UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
Sé: 721 /QP-UBND Bac Ninh, ngay 20 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Chip thuin chii truong diu tw ddng thoi giao chii ddu tu thue hién du 4n
Khu nha & x4 héi tai Khu do6 thi phia Pong Bac, phuong Bac Giang, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;

Can cit Ludt Nha & s6 27/2023/QH15; Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH15; Ludt Sua doz bé sung mot so6 dieu cua Ludt Pdt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI5 sé 43/2024/QH15;

Can cit Nghi quyét sé 201/2025/QHI5 cua Qubc hdi thi diém vé mot sé co
ché, chinh sdch déc thii phdt trién nha & xa héi;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 95/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét
mot sé6 diéu cua Ludt Nha &; sé 96/2024/NP-CP Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san; s6 100/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét mot sé diéu
ciia Ludt Nha & vé phat trién va qudn Iy nha ¢ xd héi; s6 192/2025/NP-CP Quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QHI5 ciia Quéc
héi; s6 261/2025/ND-CP ciia Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nehi dinh
s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdap thi hanh
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé mot s6 co
ché, chinh sdch ddc thit phdt trién nha & xd héi;

Xét @é nghi ciia Lién danh Céng ty ¢é phan Arita va Cong ty CP HNASA tai
Vin ban s6 01/2026/CV-ARITA.HNASA ngay 27/3/2026 va So Xdy dwng tai cdc
Vin ban: so 241/BC-SXD ngay 04/5/2026; sé 4019/SXD-OLN ngay 18/5/2026 vé
viéc chd'p thudan chu truong dau tur déng thoi giao chu dau tw thuc hién dw an Khu
nha & xd hoi tai Khu dé thi phia Béng Bdc, phwong Bdc Giang, tinh Bdc Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu
thuc hién du an Khu nha ¢ xa hoi tai Khu d6 thi phia Pong Bac, phuong Bac
Giang, tinh Bac Ninh v61 ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu/ Chi dau tw thue hién dw an:
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- Nha dau tu: Lién danh Cong ty c6 phan Arita va Cong ty CP HNASA.
- Chui dau tu: Cong ty cb phan Arita.

- Gié:ly chimg nhéan dang ky doanh nghiép 2901798275 do S¢ Tai chinh
Nghé¢ An cap thay doi lan thtr 14 ngay 21/11/2025.

- Pia chi: S6 34, duong Nguyén S§ Sach, phudong Thanh Vinh, tinh Nghé An.
- Dién thoai: 0386 250 566 — 0386 609 999
- Thu dién tu: ctyarita@gmail.com

- Website: arita.vn

- Nguoi dai di¢n theo phap luat:

Ho va tén: T6 Tién Thang.  Chire vu: Chu tich HPQT kiém Tong Giam ddc.

2. Tén dy 4n: Khu nha ¢ xa hoi tai Khu d6 thi phia Pong Bac, phuong Béc
Giang, tinh Bac Ninh.

3. Muc tiéu du an:

, Pau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai Khu d6 thi phia Dong Bic, phuong
Bac Giang, tinh Bac Ninh nham trién khai cu thé hoa D€ an “Dau tu xay dung it
nhat 01 triéu can ho nha & xa hdi cho doi tugng thu nhap thap, cong nhan khu
cong nghiép giai doan 2021-2030” dugc Thu twoéng Chinh phu phé duyét, Chuong
trinh phat trién nha ¢ va quy hoach d6 thi dugc UBND tinh phé duyét; xay dung
mot khu nha ¢ x4 hoi tap trung dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, tao canh
quan d6 thi va bd sung vao quy nha ¢ xa hoi cia tinh Bic Ninh, gop phan dam bao
chg d 6n dinh cho cac d6i twong dugc hudng chinh sach vé nha & xi hoi va phat
trién kinh té- xa hoi dia phuong.

4. Pia diém thwe hién dw an: phuong Bic Giang, tinh Bic Ninh.

5. Quy mo:

5.1. Quy md si dung dat: Khoang 3,67ha.

5.2. Quy mé diu tw xdy dung:

- Dién tich khu dat: khoang 3,67ha (trong do: dién tich 6 dat xdy dung nha
0 xd hoi khoang 3,4ha; dién tich dat giao thong doi ngoai: 0,27ha).

- O dat x@y dung nha ¢ xa hoi (ky hieu OXHI va OXH2): Xay dung 05 cong
trinh nha & cao tang (OXH1 xay dung 01 toa; OXH?2 xdy dung 04 toa), cu the:

+ Tang cao: 20 tang n6i va 01 ting ham.

+ Mat do xay dung: OXHI khoang 40% (tang ham khoang 65%, khoi dé
khoang 40%, khoi thap khoang 30%); OXH2 khoang 40% (tang ham khoang
65%, khoi dé khoang 40%, khoi thap khoang 30%,).

+ Heé s6 str dung dat: OXH]1 khoang 6,3 1an, OXH?2 khoang 6,3 1an.

+ Téng dién tich xay dung: khoang 13.500m2
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ot Téng dién tich san xay dung (dd bao gom dién tich sinh hoat chung, ham
dé xe, tum ky thudt...): Khoang 234.500m?.

+ Khong gian chirc nang trong toa nha: tang ham duoc b tri dé xe. Tang 1,
tang 2, tang 3 bd tri v6i chirc ning thuong mai, dich vu, sinh hoat cong dong, cong
cong, nha tré, k¥ thuat phuc vu chung tda nha. Tir tang 3 dén ting 20 bd tri cac cin
ho 0, khong gian cong cong, ky thuat phuc vu chung. Hé thong ky thuat cong trinh
gdm: hé théng dién, chong sét, chiéu sang, thong tin truyén thong, hé théng thu
gom rac, thong gid, cap nudc va thoat nudc, phong chay chira chay...

S6 luong can ho du kién khoang 1.900 cin hd, dién tich tir 25m2-77m2
(trong do ty I¢é can ho trong dy an co dién tich sir dung trén 70m? khong qua 10%
t6ng sé cin hé nha & xa héi trong d éan) dap tng chd & cho khoang 3.950 ngudi.

+ Cac hang muc ha tang ky thuat (ngoai nha) trong pham vi 16 dat OXHI,
OXH2 gém: hé théng cép dién, cép nudc, thodt nude mua, thoat nudce thai, phong
chdy chira chdy, thong tin lién lac, bdi dd xe ngoai trdi, sin vuon canh quan...
hoan chinh, déng bo.

- Dién tich giao thong ddi ngoai xung quanh 16 dat:

Pau tu xdy dung hé théng dudng giao thong dbi ngoai, cac cong trinh ha
tang k¥ thuat ndm trén via he tuyén duong hoan chinh, dong b theo quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét.

(S6 lwong cin hé, tong dién tich dat xdy dung, tong dién tich san xdy dung
cu thé, chi tiét sé dwoc xdc dinh tai budc lap, tham dinh, phé duyét Bdo cao
nghién civu kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xday dung trién khai sau thiét ké co
s6, dam bdo tudn thi quy dinh hién hanh tai thoi diém thye hién Idp, tham dinh,
phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé xay ding va phdp ludt cé lién quan).

5.3. Quy md dan sé: Du an dap tung chd & cho khoang 3.950 nguoi.
5.4. Sdn pham, dich vu cung cdp:

- Khoang 1.900 can hd chung cu nha ¢ xa hoi dé ban, dién tich san can ho &
khoang 131.163m?.

- Khoang 19.432m? san dé kinh doanh dich vu, thuong mai(truong hop chii
dau tw thuc hién chuyén nhwong hodc gép vén doi véi phan dién tich san nay thi
phdi nép tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 23 Nghi
dinh s6 100/2024/NP-CP).

6. Dy kién tong mirc dau tu: 3.091.851.392.000 dong (Ba nghin khdng trim
chin muwoi mot ty, tam tram nam muoi mot trigu, ba tram chin muwoi hai nghin dong). Co
cau nguon von:

- Vén chi s¢ hiru: 1.508.000.000.000 dong.
- Vén vay, huy dong hop phap khac: 1.583.851.392.000 dong.

(Tong mirc dau tw néu trén la so b tong chi phi thuce hién dw dn, chira bao
gom tién su dung dat, tién thué dat. Tong murc dau tw cuoi cung cua du an do nha
dau tw xdc dinh tiwr Bdo cdo nghién cuu kha thi duvoc chu dau tu lap, tham dinh,
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phé duyét dam bdo phir hop véi Quy hoach chi tiét 1/500, quy dinh phdp ludt vé
xdy dung).

7. Thoi han hoat dong du an: 50 nam kéz tir ngay dugc co quan nha nudc co
tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

8. Tién dd thwe hién dw an:

- 12 thang ké tir thoi diém chap thun chi truong dau tu dong thoi giao chi
dau tu: Hoan thanh cac tha tuc vé dau tu, dat dai, xdy dung, méi truong, phong
chay, thiét ke, cap phép xay dung... va khéi cong xay dung cong trinh.

- 36 thang ké tir thoi diém chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chi
dau tu: Thi cong xay dung, nghiém thu, hoan thanh va ban giao cong trinh dua vao
khai thac, van hanh.

9. Céc co ché, chinh sach wu dii, hd tro:

Nha du tu duge huéng céc chinh sach wu dai vé thué, tién sir dung dat, tién
thué dat va ho trg 1ai suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha
& ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu,
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh cua
phap luat hién hanh, Nghi dinh so 261/2025/ND-CP cua Chinh phu. Chu dau tu du
an dugc hudng uvu dai, ho tro khi dap ing day du céac di€u kién theo quy dinh cta
phap luat cé lién quan.

10. Céc diéu ki¢n khac dé thue hi¢n du 4n diu tu:

Thuc hién theo quy dinh ctua Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha o, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tu, Luit Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat
Pat dai, Luat Bao vé moi trrong, Luat Lao dong, Luat Phong chay, chira chay va
ctru nan ctru hd va quy dinh phép luat khac ¢o6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, to chirc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Bic Giang:

7 - Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va céc quy hoachv co lién‘ quan,
dé dam bao sy phu hop cua du an voi quy hoach déa duge cap c6 tham quyén phé
duyét. Chu dong :[rién khai cong tac boi1 ‘thu:(‘)’ng, gidl phong mat bang theo quy
hoach, dam bao tién dg giao dat cho nha dau tu;

- Thuc hién chtic ning quan 1y nha nudc tai dia phuong, phdi hop véi cac
co quan lién quan dé kiém tra, giam sat chu dau tu thyc hién du an dung phap luét;

- Theo doi, kiém tra vi¢c thuc hién dy an bao dam khong gay anh huong
tiéu, cuc dén mo1 tru;‘mg, dat dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xu 1y kip thoi céac
khiéu ki¢n, tranh chap.

2. S¢ Xay dung:



5

- Chiu trach nhiém vé két qua thim dinh, ndi dung dé nghi chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; ra soat, quan 1y chét luong, luu trit hd so
dé xuat chap thuin chu truong dau tu ddng thdi giao chu dau tu dau tu kém theo
quyét dinh; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam bao
ding quy dinh phap luét;

- Chu tri, huéng dan chu dau tu thuc hién cac budc tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, ki€ém tra viéc thyc hién du an.

3. S Nong nghiép va Moi truong:

- Hudng dan, thyc hién cac thi tuc lién quan dén giao dat, cdp Gidy ching
nhan quyén str dung dat va céc thu tuc veé dat dai, moi truong theo quy dinh.

4. S¢ Tai chinh:
- Huéng dan chi dau tu thye hién ky quy dé bao dam thyc hién dv an dau tu
theo quy dinh cua Luat Pau tu hodc cac hinh thirc khac (néu c6) theo quy dinh;

Theo chuc nang quan Iy nha nudc chuyén nganh, phéi hop, hudng dan,
gidm sat va ho chu dau tu duoc lya chon trién khai thuc hién du an theo quy dinh
phap luat.

5. Cong an tinh; B6 Chi huy quén su tinh; Thué tinh Bac Ninh; Ngan hang
Nha nudce khu vuce 12; Ngén hang Chinh sach xa hoi Viét Nam- Chi nhanh tinh
Bac Ninh va co quan, don vi ¢6 lién quan:

Theo chic ning quan 1y nha nuéc chuyén nganh, phéi hop, hudng dan,
giam sat va ho chu dau tu duoc lya chon trién khai thuc hién dy an theo quy dinh
phap luat.

6. To chuc kiém toan, t0 chire tu van tham tra gié ban, gia thué mua nha ¢
xa hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat ve ket qua kiém toan, tham tra, bao dam
dang quy dinh cua phép luat.

7. Trach nhiém cua Nha dau tu, Cha dau tu duoc giao thuc hién dy an

Nha dau tu thyc hién du an 1a Lién danh Cong ty co phan Arita va Cong ty
CP HNASA; Chu dau tu thyc hién dyu 4n 12 Cong ty c6 phan Arita c¢6 trach nhiém
thuc hién cac ndi dung sau:

- Phai dép tng céc ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p; tudn thu cac
quy dinh cta phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu;

- Chju trach nhiém toan dién ddi v&i céac cong viéc dugc giao; chu dong
thuc hién du 4n bdo dam dung tién do, chat lugng va tuan thu déy du cac quy dinh
ctia phap luat. Tuyét d6i khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc,
khong gay that thoat, 1ang phi trong qué trinh trién khai duy an;

- Chiu trach nhi€m toan dién trudc phép luat vé tinh chinh x4c, trung thuc
ctia toan b ho so dé nghi chap thuan chu treong dau tu dong thoi giao chu dau tu,
bao gém céc thong tin, tai liéu lién quan dén nang luc tai chinh, nang luc phap 1y
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va céac diéu kién khac ciia doanh nghiép. Trudng hop co quan ¢6 tham quyen phat
hién c6 diu hiéu lam gia ho so, tai liéu, hodc cung cap thong tin sai 1éch v€ nang
luc tai chinh, phap 1y cua doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan chu truong giao
chu dau tu s& bi thu hoi theo quy dinh cua phap luat;

- Chiju trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia
thué mua nha ¢ xa hoi theo ding quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cong

khai, minh bach va phu hop voi cac quy dinh vé thAim quyén va phuong phap xéc
dinh gia;

- Thuc hién déy da nghia vu tai chinh sau khi dugc giao lam chu dau tu; ky
quy dé bao dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu hodc cac
hinh thtrc khac (neu c6); hoan tra kinh phi bdi thuong, giai phong mat bang va dau
tu xay dung ha tang ky thuat; nop day du nghia vu vé tién str dung dat, thué va cac
khoan phi, 18 phi lién quan (néu c6) theo quy dinh;

- Thug hién ra soét,v cap nhat quy hoach do6 thi va nong thon dam béo‘trinh
tu, tha tuc vé 1ap, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh phap luat vé quy
hoach dé thi va ndong thon trude khi phé duyét du &n theo quy dinh;

- Lap, tham dinh va ph€ duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cap Gidy phép xay dung
ding quy dinh vé trinh ty, tha tuc va ndi dung duoc chap thuan tai Quyet dinh
chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao cha dau tu; tuan tha day du cac tiéu
chuan, quy chuan k¥ thuét va quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung;

- Thuc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha ¢ xa hoi tai dy an dadm bao tuan
thii quy dinh phép luat vé nha &; c6 trach nhiém dinh ky hang quy, hang nim bao
c4o tinh hinh trién khai thyc hién du an dén So Xay dung va cac co quan co lién
quan theo quy dinh. Pdng thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat sinh kho khan,
vuéng mic, chi dau tu phai kip thoi bao cao bang vin ban dén co quan quan ly
nha nuéc c6 tham quyén dé dugc xem xét, huéng dan va giai quyét, bao dam tién
do va hiéu qua dau tu cta dy an;

- T6 chtc trién khai thuc hién du an dung quy dinh cua phép luat, bao gom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; Luat Pat dai; Luat Bao vé moi truong; Luat Lao
dong; Luat Phong chay, chita chdy va ctru nan ctru ho va cac quy dinh phép luat co
lién quan khéc;

- Thyc hién dy an tuan thu quy hoach xay dung va néi dung Quyet dinh
Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu da duoc cap o tham
quyén phé duyét; tuan tha cac ¥ kién tham dinh ctia cac sd, nganh, chinh quyén dia
phuong va cac co quan co lién quan. Thyc hién dau tu df)ng bd h¢ théng ha tang
k¥ thuat va ha ting x3 hoi trong pham vi du an, dap ung day du nhu «céu sinh hoat,
dich vy cia nguoi dan sinh song tai du an. Ph01 hop voi chinh quyén dia phuong
va don vi c6 lién quan trong viéc khp ndi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy
hoach dugc duyét. Thuc hién ban giao cac cong trinh ha tr:ing theo quy dinh sau
khi hoan thanh va dugc nghiém thu;
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- Thuc hién day du cac noi dung da cam két tai hd so dé nghi giao chu dau
tu du an, cac trach nhi¢ém khac theo quy dinh cua phép luat va yéu cau cua co quan
nha nudc cé tham quyén trong suot qua trinh thuc hién du an;

- Chu dau tu, t6 chtc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cta Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tily theo tinh chat, muc d6 vi
pham ma bi xur 1y ky luat, xtir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh s, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap lut.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu co
hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢, nganh: Bo Chi huy
quan su tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nudc khu vuc 12, Ngan hang Chinh
sach x4 hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bic Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Moi truong, Thué tinh Bac Ninh; UBND phuong Bac Giang va Thu
trudng cic co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy dugc giri cho: S& Xay dung mot ban, Cong ty cd phan
Arita mdt ban va mot bép dugc luu tai UBND tinh Bac Ninh; dong thoi sao guri
cac don vi tai khoan 2 Dicu nay./.

ngil; nhéﬂ-’g TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ’

- Chu tich, cAc PCT UBND tinh:; KT. CHU TICH
- Trung tdm phuc vu hanh chinh c6ng tinh
Béc Ninh (tra két qua);

- VP UBND tinh: LBVP, THDT, KTN,;

- Luu: VT, XD.trung.

Pham Van Thinh
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