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L. CAC CAN CU KY KET HQP BONG

Cin cit B luat Dan sy ngdy 24/11/2015; Luét Dit dai s6 45/2013/QH13
ngdy 29/11/2013; Luét Gi4 ngdy 20/6/2012; Luat Kinh doanh bat dong sén sd
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Dau gid tai sin ngay 17/11/2016; Luat Dau

.t 6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;-Luét Xay dung s6 50 ngay 18/6/2014, Luat
* x8y dung s6 62 ngay 13/072020 sta ddi bd sung mot sb didu coa ludt xay dung;
Luat Stra di bd sung, mot sb didu cia Luat Xay dung ngay 17/6/2020; Luat Doanh
nghiép nim 2014; Luat Bao v&€ mdi trudong nam 2020; Ludt Ngan sich nha nuéc
nam 2015; Luat Quan ly sir dung tai san cong nam 2017,

Cén ctr cac Nghi dinh cia Chinh phu: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh ve gi4 dt; sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh v€ thu tién sir
dung dét; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 stra dbi, bd sung mot s6 diéu cia

~cAc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat thué mit nudc; sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira ddi, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dit dai; s6 123/2017/ND- CP ngay 14/11/2017 stra doi, bo
sung mdt s6 didu cia cic Nghi dinh quy dinh v& thu tién st dyng dét, thu t1en
thué dat thué mit nuée; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét
mdt s§ didu va bién phap thi hanh Luét d4u gia tai san; sb 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 stra doi, bd sung mot s6 Nghi dinh huéng dan Luat DAt dai; so
10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 v& quén ly chi ph1 dau tu xay du’ng, 50
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly du
4n ddu tu xdy dung; sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hanh mét sé didu cta Lust Diu tu;

Cén cir cac Théng tw cia B Tai chinh: Sél76/2014/TT—BTC ngay
16/6/2014 huéng dan mot so di€u cua Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién st dyung dat; s6 332/2016/TT-
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BTC ngay 26/12/2016 sira dbi, bé sung mot s6 diéu cua Thong tr sé 5
|, 716/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B) Tai chinh hudng dan mdt s6 dleu cla ;
" Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu 8

tién st dung dét; sb 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 sta ddi, bd sung mot sb I

didu cia Thong tu 5O 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh huéng R >

dan mét sb dleu cta Nghi- dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phti quy dinh v& thu tién st dung dét;

Cin ctt Thong tr sb 36/2014/TT—BTNMT ngay 30/6/2014 cta B Tai
nguyen va Maoi trurong quy dinh chi tiét phuong phédp dinh gid dat; xay dyng,
didu chinh bang gi dat; dinh gid d4t cy thé va tw van x4c dinh gia dt;

Cin cir Thong tur lién tich sb 14/2014/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ Tai nguyén va-Moi truong, Bo Tu phap quy dinh vi€e to chic thue hién dau
giéd quyén st dung dadt dé giao dat co thu tien sir dyng dat hodc cho thue dat;

Can ctr Thﬁng tur s§ 02/2022/ TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia B§ Tai

11111

nguyen va lVlOI nu’omg quy (111‘]1‘1 Cl'll Ilet tni nann IllOt SO aieu cua Lllat Bao Ve
moi fﬂrn‘no
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Cin ctr Théng tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cta B Xay dyng
Huéng dan thyc hién mét s ndi dung ciia Ludt Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mgt s6 diéu cta Luat Nha &; _Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 cua Bo Xéy dung quy dinh vé sira ddi, bd sung, bai boé mét s6 didu
cla Thong tur s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 va Thong tur s6 02/2016/TT- '
BXD ngay 15/02/2016;

Cin ctr Quyét dinh s6 30/2021/Qb-UBND ngay 15/7/2021 cta UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung Ve quén 1y va trinh tyr thue hién ddu tu
du 4n khu d6 thi, khu dan cur khéng sir dung v6n nha nuée théng qua hinh thie déu
gi4 quyén str dung dét, ddu thdu Iya chon nha d4u tu trén dia ban tinh Bic Giang;

Cén cu Quyet dinh s6 799/QD-UBND ngay 04/7/2021 cta UBND tinh
Bic Giang v& viéc phé duyét chii truong dau tw dy 4n Khu d6 thi méi Trin Phu,
huyén Luc Ngan (giai doan 1);

Cin ctr Quyét dinh s6 1183/QD-UBND ngay 01/11/2021 ctia UBND tinh
Béc Giang vé viéc chuyén myc dich sir dung dit va giao dét cho Trung tAm Phét
trién quy dit va quan Iy trat tu giao thong, xdy dung, moi trudng huyén Luc
Ngan quan 1y tai thi trAn Chi, huyén Luc Ngan;

Cin ct Quyét dinh sb 1549/QD-UBND ‘ngdy 29/12/2021 ctia UBND tinh
Béc ‘Giang vé viée phé duyét gia khoi diém déu gis quyen str dung dt, phu’ong
anddu gia quyen st dung dit lya chon nha dau tu thuc hién Du é4n
Khu db thi méi Tran Phi, huyén Luc Ngan (giai doan 1);

C3n cir Quyét dinh s§ 14/QD-UBND ngay 13/01/2021 cta Uy ban nhan
dan tinh Béc Giang v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung Khu dd thi
méi Tran Phu, huyén Lyc Ngan (ty 18 1/500);

Cén ctr Quyet dmh sb 216/Qb-UBND ngay 22/02/2022 cia UBND huyén

Lyc Ngan vé viéc phé duyét két qua dau gia quyén str dung dét lira chon nha déu
tu thue hién dy 4n Khu d6 thi méi Trén Pha, huyén Luc Ngan (giai doan 1).

Cén ctr Quyét dinh s 1020a/QP-UBND ngay 18/3/2022 ciia Chu tich
UBND huyén Luc Ngan v€ vi€c uy quyén ky két hgp dong dau tu thue hién dy
an Khu do6 thi méi Tran Phu, huyén Lyc Ngan (giai doan 1).

Cin cir Bién ban thuong thdo Hop ddng dy 4n cé st dung dat Khu db thi
m&i Tran Pha, huyén Lyc Ngan (giai doan 1) gitta Uy ban nhan dén huyén Luc
Ngan va Lién danh Cong ty Cb phz"in Dai Phuéc Béc Giang, Cong ty ¢b phin
dich vu va dia ¢ P4t xanh Mién Bic, Cong ty TNHH Dich vu va thuong mai
~ Nam HaNGgi. —

II. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN

Hom nay, ngay 20 thang 3 nam 2022 tai Uy ‘ban nhan dan huyén Luc
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1. CO QUAN NHA NUCGC CO THAM QUYEN (Bén A): Uy ban
nhin din huyén Luc Ngan (1 co quan duge UBND tinh Bic G1ang uy quyen

ky két va quan ly thyc hién Hop ddng véi nha ddu tu theo Quyét dinh sb
30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ctia UBND tinh)

-Pai dle_:n. Ong Nguyén Vin Hai - Chitc vu: Phé Cha tich UBND huyén Lyc Ngan.
- Eia‘ chi: Thj trAn Chﬁ, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang. '
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- Van ban uy quyén ky két va thuc hién hop dong dy 4n: Quyét dinh sb
30/2021/QB—UBND ngay 15/7/2021 cia UBND tinh Bic Giang vé viéc ban hanh quy

dinh mot s noi dung vé quéan 1y va trinh ty thyc hién dy an khu d6 thi, khu dan cu s
khoéng st dung vén Nha nuéc thong qua hinh thitc du gia quyén st dung dét, ddu thiu
Ira chon Nha déu tir trén dia ban tinh Béc Giang,. -
2. NHA })AU TU (Bén B): Lién danh Cong ty c phan Dai Phuéc Béc =
Giang, Cong ty ¢d phén dich vu va ‘dia 6¢c DAt xanh Mién Bic, Cong ty TNHH ;‘;
- Dich vy va thu:(mg mai Nam Ha Ni. =
2.1. Thanh vién dimg dau lién danh: Cong ty Cb phan Pai Phudc Bic Giang.
- Quéc gia noi ding ky hoat déng: Cong Hoa X& Hai Chii Nghia Viét Nam. ,
- M s6 thué: 2400831411.
- Pia chi: s6 17, duong Bang B4 Lan, phudng Dinh K& thanh phé Bac
Giang, tinh Bic Giang.
- Pién thoai: 0925300000 " Fax:
- Email: tapdoandaiphuoc@gmail.com
- Nguoi dai dién theo phap Luat: Ong Nguyén Dinh D2. |
- Chire vu: Téng Gidm déc -
:G
2.2. Thanh vién thi hai lién danh: Céng ty ¢b phan dich vy va dia 6¢c Dt ol
~ xanh Mién Béc ‘ 't
G

- Quéc gia noi dang ky hoat dong: Cong Hoa Xd Hoi Chi Nghia Viét Nam
- M s8 thué: 0104794967.

- Dia chi: T18, Center Building, sb 1, dudng Nguyén Huy Tudng, phuong
Thanh Xuén trung, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi -

- Di¢n thoai: 0462638181 Fax: 0462688811.
- Nguoi dai dign theo phép Luét: Vii Cuong Quyét
= Chtie vu: Téng Giam dbc.

— — 2.2, Thamh vién thir ba lién danh: Cong ty TNHH Dich vu thuong mai
Nam Ha N01




- M sb thué: 0105456174,

- Pia chi: Thén Quit Lam, x& Quéit Pong, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Néi,
Viét Nam

- Dién thoai: 024 33766604.
- Ngudi dai dién theo phap Luat: Nguydn Anh Tuén
- Chirc vy: Chit tich hoi ddng thanh vién
(Bén A, Bén B sau dy goi chung la “cac Bén” hoic “hai Bén”, goi riéng 1a Bén).
III. NOI DUNG HQP PONG DU AN
Cac Bén thong nhét ky két Hop dong thuc hién dur 4n sir dung dét Khu db thi
m&i Tran Phi, huyén Luc Ngan (giai doan 1) véi nhiing ndi dung chinh nhur sau:
Pidu 1. Muc dich ciia Hop ddng dw 4n
Hop ddng du 4n 13 thoa thuén gifta co quan nha nud6ce co thdm qugén va
nha dau tu, doanh nghiép du an (néu ¢d) v€ quyén va nghia vy clia moi Bén
trong viéc thuc hién cac quy dinh tai Hgp dong du an, quy dinh ctia Quyét dinh

30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ctia UBND tinh Bic Giang va cdc vin béan
phap luat khac cé li€n quan va 1549/QD-UBND ngay 29/12/2021 cia UBND

tinh Bic Giang:
Piéu 2. Gii thich tir ngit
Trong Hop ddng niy céc tir va cum tir digc hiu nhu sau: -
2.1. “Ngudi ¢6 tham quyén” 14 Chi tich Uy ban nhén dén tinh Béc Giang,
2.2. “Bén tb chitc d4u giad quyén sir dung dat” 1a Uy ban nhan dan huyén
Luc Ngan. : :
2.3. “Nha ddu tv”, “t chirc trang déu gi4” 1a Lién danh Céng ty Cb

~ phin Pai Phuée Bic Giang, Cong ty ¢b phin dich vu va dia c D4t xanh

Mién Biic, Cﬁng ty TNHH Dich vu va thwong mai Nam Ha Noi.

24. “HE) so trang dau gid” 1a toan b tai lidu sur dung cho déu gid, bao
gom C4c yeu cau cho dy an lam cén cur phap Iy cho nha d4u tur chudn bj hd so
diu gia va hd so st dung cho t chirc ddu gid lra chon nha diu tu, lam cén ctr
dam phén va ky két Hop dong. _

2.5. “Ho so tham gia déu gid” 14 toan b tai liéu dwoc nha ddu tw chudn bj
va ndp cho to chirc dau gia de dé xuat thyc-hién du an.

2.6. “Tai san déu gia” 1a quyen su dung dit & d6 thi, nha nude c6 thu tién
str dung dat cho t6 chirc tring déu gia dé thuc hién dy 4n Khu d6 thi méi Trén

Pht, huyén Luc Ngan (giai doan 1).
2-6-“Ngay-duochiéutangay-duong tich-vathang-dwong-tich: —

2.7. “Luat” 1a toan bo hé théng luat phap cua nuoc Cong hoa x4 héi cha

ngh1a Viét Nam.
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2.8. “Rili ro” 1a nguy co anh hudng tiéu cuc dén viée thyc hién Hop dong. 3

2.9. “Bat kha khang” 14 mét sy kién rai ro xay ra mét cach khach quan ‘
khong thé ludng trude duoc khi ky két Hop d(‘)ng x4y du’ng va khong thé khic d
phuc dugc khi n6 xay ra mdc du dé 4 ap dung moi bién phap can thiét va kha nang
cho phép nhu: Thién tai, su co mdi trudng, héa hoan, dich bénh va céc yéu t6
bat kha khang khac,.. . g

Pidu 3. Ngon ngir
Ng6n ngft st dung ctia Hop dong 1a Tiéng Viét.

) B‘iéll 4. Tai sin diu gia 13 quyén sir dung 5.075379 m? dét & d6 thi (gdm
Dat & lién ke khong xay tho thudc phéan 16 LK-14 véi tong dién tich 2.802,0m?2;
Pit va nha & ¢o xay tho: Xay tho hoan thién mat tidn 19 cin nha véi quy mé
chiu cao 05 tang thudc phén 16 LK-14 v6i tong dién tich dat xay du‘ng 2.273.79
m2. Nha nuée giao dit cé thu tién sir dung dét cho t chirc tring du gia dé thuc
hién dy an Khu d6 thi méi Tran Phi, huyén Luc Ngan (giai doan 1).

Dia chi thira dét: thi trdn Chd, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang;
Gia tring déu gia: 72.865.000.000 dong (Bay muwoi hai ty tdm trdm sdu

:
muot Idm triéu ﬁ'ﬁno)

T &

Thoi han ndp tién, phuong thirc ndp tién: Nha diu tu tring ddu gia ndp
tién sau 30 ngay ké tir ngay 22/02/2022, tai Kho bac nha nuéc huyén Luc Ngan.

Piéu 5. Dia diém thwe hién dw 4n va dién tich siv dung dat giao thye
hién du an
5.1. Pia diém thyc hién dy 4n: Thi trdn Chii, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

. 5.2, Dién tich sir dung dat dy kién giao dé thyc hién dy 4n Ia 11.600 m’
(gom: phdn dién tich 5.075,79 m? ddt 6 va dat ha tang ky thudt, ha tang xd hoi la

5.835,01 m2 va Pt cdy xanh la 701,8 m2 dé dwope chuyen mue dich tai Quyét 4
dinh 56 11 83/QD—UBND ngay 01/11/2021 ciia UBND tinh Béc Giang); c¢b céc chi TY
tiéu st dung dat nhu sau: ' jzj
+ Pt ¢: Dién tich 5.075,79 m?, chia thanh 41 16 dét & lién ké (Xay thd hoan thign AN
mit ti€n 19 cin, moi cdn xay 05 tang tai cac cac 16 dat tiep gidp voi mit dudong —

Trin Phu; tng dién tich dit xay dung 2.273,79 m2, téng dién tich san xay dyng
9.095 m2; Pét & lién ké khong xay tho: Bao goém 22 16 tir 16 s6 20 dén 16 sb 41
thudc phan 16 LK-14 vé6i tdng dién tich 2.802,0 m2).

+ Pit khong thu tién st dung dat dé dau tu ha tAng k§ thuat, ha tAng x&
hoi; dét cay xanh theo quy hoach d& duoc phé duyét ciia co quan nha nuée cé
thAm quyén la: 6.536,81m?. .

Dicu 6. Muc tiéu, pham vi, quy m6 va chi phi ciia dy 4n

Bén A g1ao cho Bén B thyc hién viéc dau tu xay dung Khu d6 thi méi Trén
Pht; huyéntuc Ngan (giai-doan 1); cu thénhur-sau: \}Hy
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6.1. Myc tiéu: Pau tu Khu do thi méi Trén Phi, huyén Lyc Ngan (g1a1
doan 1) hién dai, ddng b vé ha tng k§ thuat, ha tang x4 hoi trén khu dét co
dién tich khoang 1,16/39,7ha theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc
UBND tinh Béc Giang phé duyét tai Quyét dinh sb 14/Qb-UBND ngay
13/01/2021 dé tao co s& hinh thanh mdt khu d6 thi méi dong bd, hién dai; dap
ung nhu cau déat &, nha & cho nhan dan trong khu vye va hoan thién co s6 ha
tang cho khu vuc trung tam thi tra 4n Chi, huyén Luc Ngan.

. 6.2, Cong nang du an: La Khu do thj bao gdm cac chirc ndng: Nha ¢ lién
ké; va khu dat cay xanh cong cdng, dat giao thong, ha tang k¥ thuat....

6.3. Quy md déu tu dy an:

Piu tu x@y dung ddng bd cong trinh ha tang k§ thudt trong pham vi
1,16ha/39,7ha nam trong quy hoach chi tieét xay dung Khu d6 thi m’éi Tran Phua,
huyén Luyc Ngan, tinh Bac Giang ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND tinh Béc Giang phé
duyét tai Quyet dinh s6 14/QDUBND ngay 13/01/2021 va x4y thé hoan thién
mat tién 19 can nha tai cac 16 dat ti€p giap véi mat dudng Tran Phu, cu the:

- Phén két cAu ha tang k§ thuit gdm cac hang muc: San nén; dudng giao
thong, hé théng thoat nuwdc mit, thoat nuée thai; hé thdng cép nuée sinh hoat; hé

thong cAp-dién, chiéu sang cdng cdng; hé théng thong tin lién lac; cdy xanh trén
he dudng; cay xanh cach ly, canh quan;

- Phén nha &: Xay tho hoan thign mét tién 19 cin, mdi can xdy 05 tang tai
cac cac 16 dat tiép giap voi mat dudong Tran Phi; tong dién tich dét xdy dung
2.273,79 m2, tong dién tich san xay dung 9.095 m2.

- Dét & lién ké khong xdy tho: Bao gdm 22 16 tir 16 s6 20 dén 16 s6 41
thudc phén 16 LK-14 véi tong dién tich 2.802,0m?2.

oo Pham vi dja gi6i hanh chinh ctia khu dét: Toa d6 mbe gidi k’hu dét cy
thé theo HO so chuyén muc dich sir dung dat duoc }?hé duyét tai Quyét dinh s,6
1183/QD-UBND ngay 01/11/2021 cia UBND tinh Bac Giang. Ranh gidi khu dat
thyc hién dy an:

+ Phia Béc:-Gidp khu dan cu;

+ Phia Nam: Gidp duong 1.8 Duén;

+ Phia Pong: Giap khu dan cur Lé Duén;

+ Phia Tay: Gidp duong Tran Phu.

6.5. Téng vbn dau tu thuc hién dy 4n theo Quyét dinh sb 799/Qb-UBND
ngay 04/7/2021 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an:

48.408.932.000-dong(Boén-muoi-tam—ty-bén-tram-linh-tdm-triéu-chin-trdm——

ba muwoi hai nghin dong).

_ | ELY A LL
Dicu 7. Yéu cau, thoi gian thye hién dw dan V2~

1 A A 41 LA 1.
Lo reuidau UIUG TITT UL dll
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- Viéc thye hién du an phu hop véi quy hoach di duoc phé duyét; yéu ciu
bao dam chat hrong cong trinh theo quy dinh ctia phap Lu4t vé du tu xay dung,
phép Luat v& méi tr uong va céc quy dinh khéc cé lién quan.

=4 Nl

=3 ]
= =,

- B6 tri da von dé thye hién duv an.

7.2. Thoi gian thue hién Hop dong du 4n: Thoi gian hoat dong cta dyu an
khong qua 03 ndm, tr ong d6 hoan thanh céac thu tyc va thi cong xdy dung xong
trude quy 1/2023, thoi gian kinh doanh phin d4t & phéan 16 ban nén, nha & xay
tho khong qua thoi gian hoat dong clia du an ké tir ngay du diéu kién mé& ban
theo quy dinh ctia phép luét hién hanh.

NN —

Tién d6 thuc hién chi tidt:

ey

+ Cén cu vao thoi gian thyc hién hop ddng, bén B phai l4p ban tién do
thuc hién dau tu dy 4n chi tiét dé giri cho bén A tr ong vong 30 ngay, ke tr ngay
hop dong ¢6 hi¢u luc va cam két thyc hién dung tién do dé ra. Ban tién do thye
hién dAu tu bao gdm: Trinh tu thuc hién cdng viéc va thoi gian du tinh cho mdi
cong viéc cua dy an. e

B e

+ Néu ban tién do thuc hién dau tu do bén B lap khong phu hop véi hop
ddng thi Bén A s€ théng bdo cho bén B trong vong 05 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban tién do ctia bén B. Bén B phai chinh sira ban tién d6 cho pht hop véi
hop dong theo yéu ciu cta bén A. Ban tién d6 dugc bén A théng nhét 13 co sé
dé bén A kiém tra, gidm sét tién d6 thuc hién dau tu cia bén B.

+ Trong qua trinh thyc hién dy 4n, néu phat sinh nhiing tinh hudng c6 thé :
gdy anh huéng dén tién d6 thyuc hién dau tu du dn cla bén B, cdc bén sg trao dbi
vé muc do anh huéng va thong nhit huéng giai quyét. Tr uong hop phai didu
chinh tién d6 thuc hién ddu tu, bén B phai 1ap va ndp cho bén A mét ban tién do
thuc hién dau tu sira d6i phu hop.

7.3. Gia han thoi gian thuc hién Hop ddng:

Bén A va Bén B s& dam phdn so b va béo cdo ngum ¢6 thAm quyén quyét
dinh v& viéc gia han thoi gian thyc hién Hop dong trong cac trudng hop sau:

- Do anh hudng cua cac su kién bit kha khang; ;»
- Do cham ban giao mit bing khu dit thuc hién dy 4n; 2

- Puge cap c6 thdm quyén cho phép didu chinh quy hoach, lam anh huéng
dén tién do thuc hién dy 4n;

- Céc trudng hop dic biét khac duge nguoi ¢ thim quyén quyét dinh.
Ditu 8. Quyén, trach nhiém ciia nha dlu tw

8.1. Quyén ctia Nha diu tu:

Quyen ctia Nha dau tu duoc thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Chti ddu tu chi dugc phép six dung, kinh doanh, chuyén nhugng theo quy dinh
4116 dit & hen ké thudc phén 16 LK-14 véi tong dién tich la 5.075,79m2 (trong
d6-co 1916 dat 0-coxdy thd-hoan thién mat tien voi tong dien trch—darxay—dung 1(
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2.273,79m2; 22 16 tir 16 s6 20 dén 16 s6 41 thudc phén 16 LK-14 véi tong dién tich
2.802,0m2) khi ddm bao déy du céc diéu kién theo quy dinh cta Luat Dat dai, Luét
Pau tu, Luét Kinh doanh bat ddng san va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

8.2. Trach nhiém clia nha dau tu:

- Thu xép ngudn vén dé thyc hién du 4n theo ding tién do theo quy dinh

“tai Hop dong.

- Thuc hién fjé.u tu dy an theo dung quy hoach duge UBND tinh Bic Giang

phé duyét tai Quyet dinh s6 14/QD-UBND ngay 13/01/2021 cua Uy ban nhén

dan tinh Béc Giang;
- Thyc hién cac thi tuc 1ap du 4n du tu x4y dung theo huéng dn cia sé
Xay dung;

- Thye hién dung cac quy dinh cia nha nudc vé quan 1y sir dung dét dai,
bdo dam an toan lao dong, phong chéng chay nd, bao vé mdi truong, d6 thi, quy
hoach, xdy dung va cic quy dinh vé dau tu xdy dung trong khu dén cu, khu d6
thi khi trién khai thuc hién dy 4n.

- Nha déu tu chju trach nhiém vé& chit lugng dau tu xdy dung dy an.

- Nha déau tw chuyén g1ao cho nha nuoc dat va cong trinh ha téng Ky thuat

theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyet

‘ dinh s 14/QD-UBND ngay 13/01/2021 trén dién tich khoang 1,16 ha, bao gom:

San nén, dudng giao thong; h¢ théng cp nuéc; hé thdng thodt nuwde mura, thoat

nuée thai; cp dién va chiéu séng; thong tin lién lac; cdy xanh hé dudng; ciy
xanh cach ly, canh quan.

Piéu 9. Trach nhiém ciia UBND huyén Luc Ngan

Céc trach nhiém cta co quan nha nudce c¢é thim quyén bao gdm:

- Ban giao mit bing khu vuc du 4n theo tién do quy dinh tai Hop dong:
Bén A c6 trach nhiém chi dao don vi chic ndng cta huyén phéi hop chinh

quyén dia phu’ong (noi thyc hi¢n dy an) t6 chirc ban giao mit bang cho Bén B
tuong tng véi ké hoach va tién do thuc hién du an cta cha diu tu.

‘ - H3 tro va tao Diéu kién thuin ’lc_n gho nha dau tu tht_rc,hu_an du an, bao
gom cdc thu tyc hanh chinh lién quan dén dau tu, xay dyng va dat dai.
- Thyc hién cac quyén, nghia vu khac theo théa thuan (néu o).
Piéu 10. Giao dat cho nha diu tw, ban giao mit bing xay dung
Bén A phai ban giao mat bang xdy dyng khu vyc du 4n cho Bén B dam
bao theo quy dinh va ding tién do thuc hién du an dugc phé duyét.

—Bié‘if"l'rc6751—['51{5'{ﬁién tai khu vire dyr dn
Bét ky vat hoa thach, ) vat, cOng trinh klen tric hodc cac hién vat khac
r ong khu vuc dy 4n ¢6 tinh chét lich st hay cé gia tri ddng ké dugc phét hién tai

- —congtrwong st latalsan-cua Nude Cong hoa xa-hol Chunghla Vigt Nam. Nha
dhu tu khong cho ngu:m cua mmh hodc ngu’m khac lay lam hu hong co vat dugc

o T 1 § v i .
W____Wy —_———————
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phat hién. Nha déu tu phal thong bdo ngay cho co quan nha nuée ¢6 thim quyén
vé viéc phat hién nay dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 12. Quan Iy chit lirgng cdng trinh

1. Bén B phéi td chirc thyc hién dy 4n theo ding cac tiu chudn quy chuin
k¥ thuat dé dugc néu trong hd so tring ddu gia, thdm dinh dy 4n cla co quan
" QLNN cic cap dam bao phu hgp véi quy chudn, tiéu chudn va céc quy dinh cia
- nha nudce vé quéan Iy chét lugng cong trinh,

, Trong qua trmh thi cong xdy dung cong trinh, Bén B pha1 t6 chirc trién
" khai cdc tht tuc vé& quan 1y dy 4n dau tu, quan 1y chit lugng cong trinh xay dung
theo quy dinh tai Lugt Xay du’ng nim 2014, Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay
09/2/2021 ctia Chinh phu vé quén ly chi phi dau tu xdy dung; Ngh1 dinh s0
15/2021/ND-CP ngay 03/02/2021 cta Chinh phu huéng dan mot sb ndi dung vé
‘quan ly du an dau tu x4y du'ng, Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021
_cta Chinh phu vé quan Iy chat lugng cong trinh x4y dyng, thi cong xdy dyng
cdng trinh va bao tri cong trinh xdy dung;

Quyet dinh s6 29/2021/QD-UBND ngay 13/7/2021 v& viéc Ban hanh Quy
dinh mdt s ndi dung vé quan ly déu tu va xay dung trén dia ban tinh Bic Giang

IS5

G e e

——

RO .

va cac quy dllll’l men hanh ¢6 lién quarn.

Bén B ky hop dong g6i thau tr van gidm sat thi cdng xdy dung véi Ban
quén ly dv 4n dau tu x4y dung cla huyen Luc Ngan dé thuc hién gidm sat thi
cong dbi vé6i cac cong trinh chuyén giao cho Nha nudce di dwoc xac dinh trong
ndi dung du 4n.

Nha dau tu chiu sy quan ly chét lugng cong trinh clia co quan quén ly nha
nude vé xdy dung, theo quy dinh va ty chlu trach nhiém v& chit luong: dau tw
cong trinh dy é4n.

2.BénB glao hd so cho Bén A:

© - 02 bd hd so ban sao du 4n dugce phé duyét (bao gom Thuyet minh + Ban
v& + Vin ban phép 1y cta dy 4n) va 01 file dit li¢u ban mém (Phén ban v& dugc

luu duéi 02 dang file dwg, pdf), gri cho Bén A thong qua Phong Kinh té va Ha -

ting huyén Luc Ngan; -

- 02 bd hd so ban sao thiét ké Ban v& thi cong — du toan dugce duyét va 01
file dit liéu ban mém (Phin ban v& dugc luu duéi 02 dang file dwg, pdf), gu’l cho
Bén A thong qua Phong Kinh té va Ha tAng huyén Luc Ngan

Pidu 13. Bio ddm an toan va bio v mdi trudng

Nha ddu tu thyc hién 1ap bdo cdo danh gjé tic dong mdi trudng theo cac
quy dinh cia phap ludt veé bdo vé mdi truong.

Tiéu chuan vé moi truong va an toan; quyen va nghia vy cia cac Bém—

trong viéc thuc hi¢n céc bién phap dé bao dam an toan trong qué trinh thyc hién

du an va thuc hién céc yeu cdu ve bao dam an toan va bao v§ moi truong theo

S —Cac quy dinh-e6 liénquancua pnapiuat—ve bao-vémbitrudng.— =
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Piéu 20. Phap luat diéu chinh quan hé Hop ddng dy én va céc Hop dong
co lién quan _

Luat 4p dung dé didu chinh quan hé Hop dong du 4n va cdc Hop dong c6
lién quan dén viéc thuc hién du an 1a phap luét cta nude Cong hoa xd hdi cha
nghia Viét Nam.

Piéu 21. Giii quyét tranh chip

1. Giai quyét tranh chip

- Khi c¢6 tranh chap phat sinh trong qua trinh thye hién Hop dong, cac Bén
s& wru tién phuong phép thuong lugng dé giai quyét bing bién phép hoa giai.

- Trudng hop thuong luong khong cé két qua thi giai quyét thong qua
Trong tai thuong mai hodic Toa an nhan dén cua nude Cong hoa X& hoi Chu
nghia Viét Nam theo quy dinh ctia phap luit. Quyét dinh ctia Trong tai thuong
mai ’(hoé,c T(‘)E} an nhan dan) cltia n}rérc’C(f)ng h0§1 Xa hoi Chu nghia Viét Nam 1a
quyét dinh cudi cing va c6 tinh chat bat bugc doi véi cac Bén.

2, H(rp dong bi v6 hiéu, chim dt khong 4nh huéng t6i hi¢u luc cia cic
didu khoan vé giai quyét tranh chép.

DlﬁulZLNguy_elLtagxﬂy_tnmomgJu_szn’iLkhﬁ_khé ng

1. Théng béo vé bat kha khang: Néu mot Bén bj can tré thyc hién nghia
vu cia minh theo Hgp dong do tinh trang bat kha khang, bén do6 phai gui thong
bédo cho bén kia vé sy viéc hodc trudng hop giy nén tinh trang bat kha khéng va
néu rd cac nghia vy da va s€ bi can trd.

Khi di thong bao, bén d6 s& dugc mién thuc hién nghia vu trong thoi gian
ma tinh trang bat kha khéang céan trd viéc thuc hién cia ho.

2. Céc hau qua ctia bat kha khang:

Bén B bi can trd thuc hién bit ky nghia vu nio cta minh theo Hop ddng
do bat kha khang ma da thong bao theo quy dinh thi Bén B ¢6 quyén kéo dai
thot gian thye hién theo quy dinh ctia Hop dong.

Trong khoang thoi gian khong thé thyc hign dw 4n do diéu kién bat kha
khang, Bén B theo hudng dan ctia Bén A van phai tiép fuc thyc hién cac nghia
vu Hop dong ciia minh theo ho‘ém canh thl_,rc té cho phép va phai tim moi bié’n
phéap hop ly dé€ thuc hién cac phéan cong viéc khéng bi anh hu’cmg cua sy kicn bat

kha khang, Trong tru:cmg hop nay, Bén A xem xét d@ nghi cip c6 thim quyén
boi hoan cho Bén B céc khoén phy phi cin thiét va hop 1y ma ho phai génh chiu.

Piéu 23. U’utdal, hd trg va bio dim diu tu (néu cb)
" Nha dau tu duge hudng ché d6 wu dai va hd tro dau tu theo quy dinh cia

phép lut Viét Nam, quy dinh cta tinh Bic Giang hién hanh. j/,
L 2 gt B |y
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Picu 24. Nhitng ndi dung khic

W

1. Bét ky sy chia tach, sat nhap, hop nhat hogic doi tén cia bén ndo cling
khong lam thay doi hi€u luc ciia Hop dong.

ML Y

—
-l

: 2. Cac Bén dam bao rang c4 nhan ky két Hop dong thay mit cho mdi Ben
; la nguoi co du tham quyen dé ky vao, Hop dong.

by

i ‘3. Bét ky sy diéu chinh, bd sung nao vé cac didu khoan ciia Hop dong déu
“: phéi c6 su dong ¥ cia céc Bén, dugc ky két va 14p thanh Phu luc Hop dong. Phu
. luc Hop dong 12 m6t bo phén khong tach roi ctia Hop dong nay.

. 4. Céc van d@ chua duge quy dinh hogic khong quy dinh tai Hop dong nay
hodc da quy dinh tai Hop dong ndy nhung trong qué trinh thuc hién thay khong
phi hop v6i tinh hinh thuc t& hogic quy dinh hién hanh cta phap luft thi cac Bén
trong Hop ddng s& ciing nhau thao luén, thuong lugng bang ky Phu luc Hop
ddng trén tinh than hop tc, cic Bén cling cé loi va pht hop véi-quy dinh cia
phép luat hién hanh.

5. Hop ddng ndy cting nhu tht ca c4c tai lidu, thong tin lién quan dén Hop
ddng s& dugc cac Bén quan 1y theo quy dinh hign hanh ctia Nha nuéc vé bao mat

Diéu 25. Hiéu lwe Hop dong dw an

\ ] bg )\_";W e

1. Hop dong gdm 14 trang dugc danh s thir t tur trang 1 dén trang 14 va ;
dugc dong diu gidp lai ctia Bén A. - |

2. Hop ddng ndy dugc 14p thanh 15 ban cé gié tri phap 1y nhu nhau Ben
A gu}: 06 (sdu) ban, Bén B gili 09 (chin) ban dé thyce hién du an. o

* 3. Hop ddng ndy c6 hidu luc k8 tir ngay ky két giita céc Bén.
IV. CAC PHU LUC VA TAI LIEU KEM THEO

Cén ctr Quyet dinh 6 799/QD-UBND ngay 04/7/2021 cia UBND tinh
Bic Giang v&viée phé duyét chd truong dau tu dy 4n Khu d6 thi méi Trén Pha,
“huyén Luc Ngan (giai doan 1);

Quyet dinh s6 1183/QP-UBND ngay 01/11/2021 cia UBND tinh Béc
Giang vé vi€e chuyén muc dich sir dung dit va giao ddt cho Trung tdm Phat
trién quy dit va quan 1y trit tu giao thong, xdy dung, mdi trudng huyén Luc
Ngan quén 1y tai thi trAn Chii, huyén Lyc Ngan;

Quyet dinh sb 1549/QP-UBND ngay 29/12/2021 cua UBND tinh Béc
Giang veé vige phé duyét gia khai diém déu gia quyen stt dung dét, phuong
anddu gia quyen st dung dit lwa chon nha dau tu thuc hién Dy 4n
Khu d6 thi méi Tran Pha, huyén Luc Ngan (giai doan 1);

Quyét dinh 6 14/QD-UBND ngay 13/01/2021 ctia Uy ban nhén dan tinh
L _—Béc._GiangH\zé_v.iéc_phé_duyét_Quy_hoach_cthiétJ{éy_du‘ng_Khu_dﬁ_thLmdi_ﬁén_LL%
Phu, huyén Luc Ngan (ty 1€ 1/500); |
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Quyét dinh sé 216/QD-UBND ngay 22/02/2022 ciia UBND huyén Luc
Ngan vé vigc phé duyét ket qua dau gia quyén sir dung dat lya chon nha dau tu
thuc hi€n du an Khu d6 thi méi Tran Phu, huyén Luc Ngan (giai doan 1).

Quyét dinh s6 1020a/QD-UBND ngay 18/3/2022 ctia Chu tich UBND

huyén Luc Ngan vé viée uy quyén ky két hop ddng dau tur thuc hién du an Khu

d6 thi méi Tran Phu, huyén Luc Ngan (giai doan 1),

Céc vin ban khéc c6 lién quan do co quan nha nuée c6 thim quyén ban
hanh trong qua trinh thuc hién dau tu xdy dung du én.

- Bién béan thwong thao hop ddng;

- Céc phu luc ctia hgp ddng (néu co).

Sau khi dd doc va hii%u 13, dai dién cia ting Bén ky xdc nhan dudi day
vao ngay nhu néu tai phan dau ctia Hop dong./.
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