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PHAN L. CAC CAN CU KY KET HQOP PONG

1.B6 Luat Dan su s 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

2.Luit Giao thong dudng bod sé 23/2008/QH12 ngay 13/11/2008;
3.Luat X4y dung sb 50/2014/QH13 ngay 01/7/2014;

4.Luat ddu thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

5.Luét Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

6.Luat Bao vé mdi truong sé 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014;
7.Luét Pau tr sé 67/2014/QH13 ngdy 26/11/2014;

8.Luat thué gia tri gia tang 56 13/2008/QH12 ngay 03/6/2008; Luét s6
31/2013/QH13 ngay 19/6/2013 v€ stra d6i, bd sung 1 sb diéu cua Luat thué Gi4 tri gia
ting; Ludt so 106/2016/QHI3 ngay 6/4/2016 sira doi, bd Sungrl s6 diéu cta Luat thué
Gia tri gia tdng, Ludt thué Tiéu thu ddc biét va Luit Quan Iy thué;
9.Luét Quan ly, sir dung tai san cong sé 15/2017/QH14 ngay 21/6/2017;
~ 10.Nghi dinh sc“')‘ 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cia Chinh phu v& quy dinh chi
tict thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt ddu thau vé Iya chon Nha dau tu;
11.Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP ngay 4/5/2018 ciia Chinh pht vé déu tw theo hinh
thure doi tac cong tu;
12.Nghi dinh s 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 ctia Chinh phii v& quan 1y chi phi
dau tu xdy dung;
13.Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 cuia Chinh pht vé& quéan 1y chit
lugng va bao hanh cong trinh xay dung;
_ 14.Nghi dinh 56 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 ciia Chinh phu vé quén ly Dy én
dau tu x4y dung cong trinh;
15.Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ciia Chinh phii v& viéc stra déi, bd
sung 1 s6 di€u Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 cia chinh phu vé quan ly
du 4n dau tu xay dung;
16.Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 ctia Chinh phu v& gidm sdt va
danh gia dau tu;
17.Nghi dinh s6 18/2015/NB-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phi quy dinh vé& quy
hoach bao vé méi trucmg, danh gia moi trudong chién lugc, danh gia tic déng méi truong
va ké hoach bao vé& méi truong;
18.Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phtt quy dinh chi tiét
thi hanh mdt s di€u cia Luat Dat dai;
19.Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh vé gié dat;
20.Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu
tién sir dung dt;
21.Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh pht quy dinh vé& bdi
thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dét;
22.Nghi dinh 56 01/2017/NB-CP ngay 06/1/2017 ctia Chinh phu vé viéc sira di, bd
sung mat s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;
~ 23.Nghi dinh s6 151/2017/NDB- CP ngay 26/12/2017 cta Chinh phit Quy dinh chi
tiet mot so diéu cta Ludt Quan ly, st dung tai san céng;
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24.Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phu vé Quan ly, st
dung dat trong lua;

25.Théng tu sb 36/2014/TT—BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Mo6i
truomg quy dinh chi tiét phuong phéap dinh gia dAt; xay dung, didu chinh bang gia dét;
dinh gia dat cu thé va tr vin xac dinh gia dat;

26.Théng tu sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro, téi dinh cu khi Nha nude thu hoi dit;

27.Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta B Tai chinh hudng dan mot
so diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu
tién sir dung dét;

28.Théng tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cia Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét mot sb didu cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va Nghi dinh
sO 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

29.Théng tu sb 33/2017/TT BTNMT ngay 29/9/2017 ctia BO Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tlet Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu
sira d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dit dai;

30.Thong tu sb 108/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua B Tai chinh quy dinh vé
quan ly, thanh toédn vbn diu tu sit dung ngudn vbn ngdn sach nha nudc;

31.Théng tu sb 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua Bd Tai chinh quy dinh vé
quyét toan dy an hoan thanh thudc ngudn von nha nudc;

32.Théng tu sb 06/%016/TT—BXD ngay 10/3/2016 cta B X4y dung huéng din xac
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

33.Thong tu sb 55/2016/TT-BTC ngay 23/3/2016 ctia B) Tai chinh quy dinh mot s6
ndi dung v€ quan ly tai chinh dbi v6i du 4n diu tu theo hinh thirc ddi tac cong tu va chi
phi lya chon nha dau tu;

34.Théng tw s6 75/2017/TT-BTC ngay 21/7/2017 clia B¢ Tai chinh sira doi, bd
sung mot so dleu ctia Thong tu s6 55/2016/TT-BTC ngay 23/3/2016 ctia B Tai chinh
quy dinh mét s6 noi dung vé quan ly tai chinh dbi v6i du 4n du tu theo hinh thirc dbi téc
cong tir va chi phi Iya chon nha dau tu;

35.Thong tu s6 30/2018/TT- -BTC ngay 28/3/2018 cta Bo Tai chinh sira doi, bd
sung mot sd diéu cia Thong tu 56 75/2017/TT-BTC ngay 21/7/2017 cia Bo Tai chinh
stra dbi, bd sung mot sd Cheu cia Thong tu sb 55/2016/TT-BTC ngay 23/3/2016 cua Bo
Tai chinh quy dinh mot s6 ndi dung vé quan ly tai chinh d6i v6i du 4n dau tu theo hinh
thirc d6i tac cong tu va chi phi Iua chon nha dau tu;

~ 36.Théng tu s6 26/2016/TT-,BXD ngay 26/10/2016 cia By Xdy dung quy dinh chi

tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

37.Théng tu s6 01/2017/TT-BXD ngay 06/02/2017 ciia B4 Xay dung vé viéc huéng
dan xac dinh va quan ly chi phi khao sat xdy dung;

38.Quyét dinh 56 18/2018/QD-UBND ngay 06/7/2018 ciia UBND tinh Béc Giang

quy dinh mét sé noi dung vé quan 1y va thuc hién du dn dau tu c6 sir dung dét, du 4n déu
tu theo hinh thirc hop dong Xay dung — Chuyén giao (BT) trén dja ban tinh Bic Giang;

39.Quyét dinh s6 S35/2016/QD UBND ngay 14/9/2016 ctia UBND tinh Bic Glang
ban hanh Quy dinh mdt 56 ndi dung v& quan 1y dau tr va xay dung trén dia ban tinh Bic
Giang; Quyét dinh s6 20/2017/QD-UBND ngay 20/06/2017 ctia UBND tinh Bic Giang
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stra d6i, bd sung mot sé didu ciia quy dinh mét s6 noi dung Ve quéan 1y ddu tu va xay dung
trén dia ban tinh Béc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 535/2016/QD-UBND ngay
14/9/2016;

40.Quyét dinh s6 318/QD-UBND ngay 18/07/2013 ctia UBND tinh Bic Giang Ve
viéc ban hanh Quy dinh quan ly quy hoach trén dia ban tinh Bic Giang; Quyet dinh s6
17/QD-UBND ngay 12/6/2017 cia UBND tinh Béc Giang vé viéc sta dbi, bd sung, bi
b6 mot sb didu cia Quy dinh v& quan Iy quy hoach trén dia ban tinh Béc Giang ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 318/2013/QD-UBND ngay 18/7/2013;

41.Quyét dinh sb 355/QD-UBND ngay 21/3/2018 ciia UBND tinh Béc Giang vé
viéc phé duyét Bo cao nghién cliu kha thi du 4n Xy dyng DT289 kéo dai (doan tir thi
tran Chii di Doéng Pinh, ndi QL31 v6i DT293); duong Nguyén Thi Minh Khai kéo dai; hé
théng tiéu thoat nude va giao thong khu A, B thudc Khu @6 thi phia Nam thanh phé Bic
Giang theo hinh thirc hop dong Xay dung - Chuyén giao (BT);

42. Quyet dinh sb 861/QD-UBND ngay 18/6/2018 ciia Chi tich UBND tinh Bic
Giang v€ viéc phé duy¢t két qua lya chon Nha déu tu thuc hién dy an: Xay dung DT289
kéo dai (doan tir thi trdn Chii di Ddng Dinh, ndi QL31 v&i DT293); dudng Nguyén Thi Minh
Khai kéo dai; hé thdng tidu thodt nudc va giao thong khu A, B thudc Khu do6 thi phia Nam
thanh phd Bic Giang theo hinh thirc hop ddng Xay dung - Chuyén giao (BT);

43.Bién ban dam phan so bo hop dbng ngay 14/6/2018 gitta Ban QLDA DTXD cac
CTGT tinh Bac Giang (Bén moi thdu) va Lién danh nha dAu tu Cong ty ¢b phin dau tw 379
va Cong ty ¢6 phin - Tng cong ty co khi xdy dung Thang Long;

44.Bién ban dam phan Hop dong ngay 01/8/2018 gitta UBND tinh Bic Giang va Lién
danh nha dau tr Cong ty cd phan dau tu 379 va Céng ty co phin - Tong cong ty co khi x4y
dung Thing Long (Nha dau tu);

Mt s6 céc vin ban phép luét khac c6 lién quan.
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PHAN II. CAC BEN KY KET HQP PONG

Hom nay, ngay 07 thang 8 nam 2018, tai tru s¢ UBND tinh Bac Giang, s6 82,
duomg Hung Vuong, thanh phéd Bic Giang, tinh Bac Giang, chiing (6i g:om

I. CO QUAN NHA NUGC CO THAM QUYEN KY KET VA THU'C HIEN
HOP DONG DU AN (La mdt bén ciia hop dong)

- 'Tén giao dich: UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Pai dién: (A)ng Lai Thanh Son;

- Chic vu: Phé Chu tich UBND tinh;

- Dia chi: 86 82, dudng Hung Vuong, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang;

- Dién thoai: 0204, 3854224 FFax : 0204.3855012

2. NHA PAU TU (La mot bén cia hop dfmg)
~ Itn giao dich: Lién danh Cong ty ¢b phin diu tw 379 va Cong ty ¢b phin-

Tong cong ty co khi xdy dung Thiang Long.

2.1. Thanh vién thir nhat: Cong ty co phan diu tr 379

- Dai dién: Ong Nguyén Hong Quén

- Chire vu: Giam déc

- Dia chi: Duong Nguyén Doén Pich, phuong Tran Nguyén Han, thanh phd Bic
Giang, tinh Bac Giang

- Dién thoai: 0204 6250 379 Fax

- Ma sb thué: 2400284053

- ‘T'ai khoan s6: 2500211000362 - Tai ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng
thon Vi¢t Nam chi nhanh tinh Bac Giang (Agribank).

- Tai khoan s6: 0731000568149 - Tai ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
chi nhanh tinh Bédc Giang (Vietcombank)

- Tai kKhoan s6: 115000049924 - Tai ngdn hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi
nhanh tinh Bac Giang (Vietinbank)

2.2. Thanh vién thir hai: Cong ty co phan - Tong cong ty co khi xidy dung
Thing Long.

- Pai dién; Ong Lé Hong Chién

- Chirc vu: Chu tich hoi ddng quan tr

- Pia chi: Thon C6 Dién, xa Hai Bdi, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi
- Bién thoai: 024 39516678 Fax: 024 39516680
- Ma s6 thué: 0100104436

- 'T'ai khoan s6: 12110000383979 - Tai ngdn hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam chi nhanh Hai Ba Trung (BIDV)




PHAN TIT: GIAI THIiCH TU NGU

Muc 1. Giai thich tir ngit

Diéu 1.
Giai thich
tir ngir

Trong hop ddng nay, cic tir ngiv dwéi diy dwge hidu nhw sau:

1.1

“Hop ddng” 1a Van ban théa thuin va céc tai liéu dinh kém dugc
ky két gitra UBND tinh Bic Giang va Nha dau tr dé thuc hién du
an: Xay dung DT289 kéo dai (doan tir thi trén Chii di Déng Dinh,
nbi QL31 véi BT293); ducmg Nguyén Thi Minh Khai kéo dai; hé
thdng tiéu thoat nuge va giao thong khu A, B thudc Khu do thi phia
Nam thanh phd Béc Giang theo hinh thirc hop déng Xay dung -
Chuyén giao (BT)

1.2

“Dw an BT” 1a Du 4an: X4y dung DT289 kéo dai (doan tir thi trin
Chii di Pdng Pinh, ndi QL31 véi PT293); dudng Nguyén Thi
Minh Khai kéo dai; hé théng tiéu thoat nudc va giao thong khu A,
B thudc Khu dé thi phia Nam thanh phé Bac Giang theo hinh thic
hop ddng Xay dung - Chuyén giao (BT)

1.3

“Dw ;m khac” 12 Dy 4n: Péu tu ha tang khu’d(")’thi mdi - Khu sb
05, s06 09 thuéc Khu dé thi phia Nam thanh pho Béc Giang

1.4

“Cong trinh Dy 4n” 1a todn b cong trinh, hang muc cong trinh
cua dy an: Xy dung DT289 kéo dai (doan tir thi trdn Chii di Ddng
Pinh, ndi QL31 véi DT293); dudong Nguyén Thi Minh Khai kéo
dai; hé théng tiéu thodt nudc va giao thong khu A, B thudc Khu do
thi phia Nam thanh phdé Bic Giang theo hinh thirc hop dong Xay
dung - Chuyén giao (BT)

1.5

“Co quan quéan ly thwe hién hgp dong du 4n” 1a Ban QLDA
DTXD cac CTGT tinh Béc Giang, duge Co quan Nha nude c¢6
thdm quyén ky két hgp dong dy 4n giao thuc hién trach nhiém va
nghia vu ctia minh trong viéc quan ly thuc hién hop dong du an

1.6

“Thoi han hop ddng” 13 thoi gian k& tir ngay hop déng nay cé
higu lyc cho dén ngdy cac bén hoan thanh nghia vu theo quy dinh
trong hop dong

1.7

“Bén” I tir d& chi UBND tinh Béc Giang hoic Nha dau tu tiry theo
ngit canh cu thé

1.8

“Cac bén” 1a cac bén ky hop dbng bao gébm UBND tinh Bic Giang
va Nha dau tu

1.9

“Co quan Nha nwée” 1a cidc co quan chic ndng cia Trung wong
va dia phuong thuc hién céc chirc ndng quén ly nha nude

1.10

“Co quan Nha mwréc co tham quyén” 13 UBND tinh Béc Giang,
ky két va thuc hién cic quyén, nghia vu quy dinh trong hop dong

1.11

“Chinh phi” Ia Chinh phti nuée Cong hoa x& hoi chi nghia Vi€t Nam

1.12

“Nha dAu tu” [a Lién danh Cong ty ¢ phan dau tu 379 va Cong ty
¢0 phan - Tong cong ty co khi xdy dung Thiang Long
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1.13

“Chinh quyén dja phuong” 12 UBND tinh Bic Giang (goi 12 c,ap
tinh), UBND céc huyén, thianh phb thugc tinh (goi chung la cap
huyén) va UBND céc xd, phuong, thi tran (goi chung 13 cap x4)

1.14

“Phap luit Viét Nam” 1a toan bd hé théng cac quy dinh mang tinh
bat bude chung do Nha nudc, cac co quan thuc hién chirc nang
quan 1y nha nuéc Viét Nam ban hanh

1.15

“Thay dbi vé Luat” 1a sy didu chinh, hiy bé, bd sung, thay ddi cac

ndi dung ciia hé théng cac vin ban phap quy dang c6 hiéu luc thi
hanh 1am anh huéng dén cic quyén va nghia vu ciia Nha dau tu
trong hop dong nay

1.16

“Ngdn hang hay bén cho vay” la Ngéin hang hodc T chie tin
dung hoat dong hop phép tai Viét Nam cho Nha dAu tu vay von dé
thuc hién du 4n

1.17

“Tong von dau tw” 13 toan bd von dau tu dé xdy dung cong trinh
du an

1.18

“Gia tri du 4n BT” 1a toan b chi phi bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu; chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quén Iy du an;
chi phi tu vin dau tu xdy dung; 1ai vay huy dong von déu tu; chi phi
khac (khéng bao gdm chi phi du phong cho khéi luong phét sinh va
trugt gia)

1.19

“Gia tri quyét toan hop dong BT” la gia tri du 4n BT dugc quyét
toan theo quy dinh vé quyét todn von ddu tu cac cbng trinh xdy
dung sir dung vbn ngéan sach nha nudc trir khoan chi phi tiét kiém
(bang 5% chi phi x4y lip trong du toan dugc co quan cé tham
quyén thim dinh, phé duyét) ma Nha dau tu da cam két trong Bién
ban dam phan so bd hop déng du 4n ngay 14/6/2018

1.20

“Mit bing” 1 dién tich khu dit dé xay dyng cong trinh thudc Du
an BT va Du 4n khéc sau khi thuc hién thu héi, bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu theo quy dinh cia phap luét

1.21

“Gi4 tri quy dt thanh toan” 12 tién st dung dat clia quy dAt thanh
todn dy 4n BT dugc xac dinh tai thoi diém co quyet dinh giao dét
clia co' quan nha nude ¢6 tham quyén cho Nha déu tu theo quy dinh
cta Phéap luat hién hanh

122

“Hb so thanh todn” 1a céc tai liéu, chimg tir cin thiét theo quy
dinh phép luit dé dam bao viéc thanh toan cho Nha dau tu

Diéu 2.
Cac tir viét
tat, ho so

2.1

Cac tir viét tht va cdc tir ngit khéng giai thich trong hop dong thi
dugc hiéu nhu sau:

; BT X4y dung - Chuyén giao;
hop dong va — 5
thi tw wu GPMB Giai phéng mat bang;
tién QLDA Quan Iy du 4n;
TDC Téai dinh cu;
7
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TMDT Tong mure dau tu;
UBND Uy ban nhén dén;
CQNNCTQ Co quan nha nuéc c¢6 thim quyén;
BVIC Ban vé thi cong;
BTCT Bé tong cdt thép;
DUL Du tmg luc;
QL Quéc 16
DT Puong tinh

2.2

Hb so hop ddng va thir tir vu tién:

Hb so hop Eié“)ng bao gbm céc can cir ky két hop ddng; cac diéu
khoan va diéu kfién cua hop dong nay va cac tai lié’u kém’theo.
Nhitng tai liéu cau thanh nén hop dong c6 quan h¢ thong nhat giai
thich tuong hd cho nhau, néu c6 diém nao khéng rd rang hoic
khong théng nhét gitra cic tai liéu thi thtr tu wu tién dé xir Iy cdce
vAn dé khong théng nhét nhu sau:

1.Hop ddng du 4n ma hai bén da ky két;

2.Két qué lya chon nha déu tu duge Chu tich UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s0 861/QD-UBND ngay 18/6/2018;

3.Bién ban dam phan so bd hop dong ngay 14/6/2018 dugc ky Kkét
gitta Ban QLDA DTXD cac CTGT tinh Bac Giang va Nha dau tu;
4. Quyét dinh phé duyét béo cao nghién ciru kha thi’ du 4n s6 355/Qb-
UBND ngay 21/3/2018 cta Chu tich UBND tinh Bac Giang;

5. 106 so yéu cau lya chon Nha dau tu;

6. Hd so dé xuit ciia Nha dau tu;

7.Céc vin ban phap 1y lién quan dén hop dong nay;

8. Cac tai liéu thuc hién trong qua trinh thuc hién dy an.




PHAN IV: CAC PIEU KHOAN CUA HQP PONG

Muc 2.

Muc dich ciia hop ddng

Diéu 3.
Muc dich
ctia hgp
dong

Co quan Nha nude ¢ thim quyén ky két thuc hién hop ddng du &n:
- Giao cho Nha dau tu thuc hién du an: Xay dung DT289 kéo dai
(doan tir thi trAn Chii di Pdéng Binh, néi QL31 véi DT293);
duong Nguyén Thi Minh Khai kéo dai; hé théng tiéu thoat nuéc
va giao théng khu A, B thudc Khu d6 thi phia Nam thanh phd
Béc Giang theo hinh thirc hop déng Xay dung - Chuyén giao
(BT), tuan thu theo céc quy dinh ctia Phép [u4t hién hanh va cac
thoa thun cu thé tai hgp ddng nay.

- Giao cho nha déu tu khu dit thudc phén khu sé 05 va sé 09 Khu
d6 thi phia Nam thanh phd Bic Giang dé thuc hién du 4n khic
(du an: Déu tu ha tz‘"mg k¥ thuét khu d6 thi méi - Khu sb 05, s6 09
thuoc Khu d6 thi phia Nam thanh phd Bic Giang) theo quy dinh
cia phép luat, quy dinh cta tinh va cac diéu khoan thoa thuin
trong hop dbng nay.

- Sur dung quy dat & (phan 16, ban nén) dién tich khoang 12,5ha
thudc khu dt giao cho Nha dau tu thwe hién du an khac dé thanh
toan du an BTtheo dung quy dinh cia phap luét hién hanh.

Muc 3:

Muc tiéu, quy mé, dia diém, thoi han va tién d6 thywe hién dw

4an; thoi gian thwe hién hep dong du 4n

Pieu 4.
Muc tiéu
ctia du 4n

Piu tu xdy dung cdc cong trinh thude du 4n nhim timg budc phat
trién, hoan thién két ciu ha téng giao thong, ha tang do thi theo cac
quy hoach, ké hoach phat trién di dugc phé duyét; gitp ting cuong
kha niing két ndi khu vire va giam tai, ddm bao ATGT cho céc tuyen
dudmg hién tai; khic phuc tinh trang di lai khé khan, thic day luu
théng hang hoa, phat trién dich vu, du lich. Bong thoi, gép phan cai
thién didu kién moi truong, tao dung khong gian kién triic dé thi
hién dai, ting stc hip dén, ning cao gia trj quy dat khu vue du 4n
va ddy nhanh tién do phat trién d6 thi. Qua doé dong gop tich cuc cho
viéc hoan thanh céc muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi,
dam bao an ninh, qudc phong ctia cac dia phuong va ciia tinh.

Diéu 5.
Quy méd,
dia
diémthue
hién dw an

Quy mb ctia du 4n theo Quyét dinh s6 355/QD-UBND ngay 21/03/2018
cua Chu tich UBND tinh Béc Giang va H6 so Bdo cdo nghién ciru kha thi
dugce duyét, gom cac ndi dung chu yéu sau:

5.1

Tuyén DT289 kéo dai (doan tiv thi trin Chii di Déng Dinh, noi
QL31 voi DT293):

1. Phan tuyén chinh:

a) Pham vi nghién ctru: Tuyén DT289 kéo dai xuét phdt tir QL3 1
(Km39+0,00 - ly trinh QL31); tuyén di qua dia ban thi trn Chii,
cac xd: Tra Huu, Nam Dwong, Tdn Mdc, huyén Luc Ngan va xa
Binh Son huyén Luc Nam; cubi tuyén giao voi DT293 (tai
Km53+100 - 1y trinh DT293), tong chidu dai tuyén 16,76km.
Pham vi ddu tu xdy dung trong du 4n tir cudi cdu Chii (Km0+800)
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dén cudi tuyén, chidu dai tuyén xay dung L=15,96km.
b) Quy md xay dung: Theo quy hoach phat trién giao thong vén
tAi cia tinh va quy hoach chung tri trdn Chii, cu thé:

+ Poan Km0+800 - Km1+700 (nam trong pham vi quy hoach thi
tran Chi), chiéu dai 0,9km: Péu tr mdt phin mit cit quy hoach,
cu thé: Chiéu rong nén dudng Bn=12m; chiu rong mat dudng
Bm=10,5m; 1& d4t mdi bén 0,75m.

+ Poan tir Km1+700 - Km16+474: Xy dung theo tiéu chuén
chung dudng chp IV dong bing (TCVN4054-2005), quy md mat
cit ngang nhu sau: Chiéu rong nén dudmng Bn=9m; chiéu rong
mt dudng Bm=2x3,5=7m; chiéu rong 1& duong Bl=2x1=2m
(trong do 1& gia ¢b mbi bén 0,5m). Nhitng doan chay qua khu vuc
déng dan cu thiét ké hé théng ranh doc hai bén.

+ DPoan tr Km16+474 - Km16+760: Pau tu trén co 5O mat cét
quy hoach, quy mo cu thé nhu sau: Chiéu rong nén duong
Bn=22,5m; chiéu réng mit dudng Bm=10,5m; chidu rong 18
duong BlI=2x6=12m (quy hoach Ia hé duong).

¢) Céc hang muc diu tu chi yéu gom: Nén, mit duong, coéng
trinh thoat nudc doc, thoat nuée ngang, cong trinh ATGT va hai
cau: Cau Sudi Man, ciu Ong Dinh.

2. Phan sika chita hodn tra dwong cil: Thyuc hién sira chira, tang
cuong mat duong ci, dap bu 1& trén cac doan: Km0+800 —
Km1+100 va Km13+450 — Km16+360, téng chidu dai 3,21km.
Chiéu rong nén dudong Bn=4-4,5m; mit duong Bm=3-3,5m (tly
trng vi tri).

o 144

Doan duong Nguyén Thi Minh Khai kéo dai:

a) Pham vi x4y dung: Diém dau tiép n01 v6i duong Nguyén Thi
Minh Khai thugc pham vi phan khu 5O 06, 07 Khu do thi phia
Nam thanh phd Bic Giang; diém cudi giao voi DT293 tai
Km3+296 (Iy trinh DT293); chiéu dai doan tuyén 1,68km.

b) Quy mé x4y dung: Theo quy hoach chung ctia thanh phé va
quy hoach phéan khu Khu dé thi phia Nam thanh phd Bic Giang,
cu thé:

- Doan tir diu tuyén dén hét phan khu s 09 va doan tir diu phan
khu 15 t6i DT293, téng chidu dai 1,11km: Béu tu hoan chinh theo
mit cit ngang quy hoach véi: Chleu rong nén duong Bn=35m;
chiéu rong mit dudng Bm=2x7,5=15m (gom ca ranh bién); chiéu
rong dai phin cach Bpc=2m; chiéu rong hé duong Bh=2x9=18m;

- Poan tir cudi phan khu s6 09 dén ddu phan khu s6 15, dai
0,57km: Trude mét ddu tu hét pham vi miit duong, dai phén cach,
chua xfy dung he duong. Quy md mét cit xiy dyng nhu sau:
Chiéu rong nén dudng Bn=18m; chidu rong mat dudng
Bm=2x7,5=15m; chidu réng dai phan cach Bpc=2m; chidu réng 18
d4t BI=2x0,5=1m.

¢) Céc hang muc dau tu xdy dung chu yéu gém: Nén, mit dudng;
cong trinh thoat nude ngang; cong trinh thodt nude doc, hé dudng,
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cdy xanh (trén cdc doan xdy dung hoan chinh theo mat/ at quy
hoach); cap nude, thoat nuée thai (trén doan tir du tuyén den hét
phan khu s0 9); dién chiéu séng va cong trinh ATGT trén tuyén.

5.3

H¢ thong tiéu thodt nwéc va giao thong Khu A, B thujc Khu
do thi phia Nam thanh phé Bic Giang:

a) Pham vi ddu tu: Tong dién tich x4y dung 39,93ha. Bit dau tir
vi trf tiép giap véi duong gom duci cdu vuot Hing Vuong, chay
doc theo duong gom QLI dén gan diém giao véi QL31 (khong
bao gdm phén dién tich di thyc hién tai dy 4n Khu s6 1 Khu dd
thi phia Nam thanh phé Béc Giang).

b) Quy mo dau tu: Dau tu theo Quy hoach chi tiét khu vuc xay
dung Hé thong tiéu thoat nudc va giao thong Khu doé thi phia
Nam thanh phd Béc Giang, tj 1 1/500 d& dugc duyét, cu thé:

- Hang muc khuén vién cly xanh va hé thong tiéu thoat nudc,
dién tich xdy dung 37, 24ha, gbm céc hang muyc cong viée chu
yéu: San nén; trdng cdy xanh; dao va ke hé; ciu canh quan; cép
dién; cip nude; dién chiéu sang; duong dao, dudng ndi bd; thoat
nude mua, nudce thai; khu vé sinh cong cong.

- Hang muc duong giao théng: Gdm 04 doan tuyén, cu thé:

+ Nhéanh dudng bao R3: Diém diu giao véi nhanh N3 (néi tiép voi
dudng trong di 4n Nha thi déu Xuong Giang); tuyén chay doc
theo dudng gom QL1, bao quanh Hé thdng tiéu thoat nudce va giao
thong Khu A, B va két thic tai QL31. Chiéu dai tuyén 0,88km,
gom 03 doan (R3.1, R3.2 va R3. 3). Quy md xdy dung: Chiéu rong
nén dudng Bn=13, 5m chiéu rong mat dudng Bm=7,5m; chidu
rong hé dudng bén trai Bh=5m; chiu rong 1& dit bén phai Bl=1m
(chua xay dung he dudng bén phai theo quy hoach). Noi dung xéy
dung gdm: Nén, mit dudng, via hé phia bén trdi, hé théng thoat
nuée doc, dién chiéu sang, ATGT.

+ Céc nhanh N1, N3, N4: Tong chiéu dai khoang 0,435km. Pau tu
x@y-dung hoan chinh theo mat cit quy hoach, cu thé: Nhanh N1 va
N4 thiét ké vai chiéu rong nén dudng Bn=20,5m, chiéu réng miit
duong Bm=10,5m, chleu rong hé duong Bh=2x5=10m; Nhanh N3
thiét k& v6i chibu rong nén dudng Bn=27m, chiéu rong mit dudng
Bm=15m, chiéu réng hé duong Bh=2x6=12m. Noi dung xay dung
gbm: Nén dudng, mat duong, via he, dién chiéu sang, cdy xanh,
thoat nude doc, thoat nudc ngang, ATGT.

Diéu 6.
Thai han
va tién do
thuc hién
du an;
thoi gian
thwe hién
hop déng
dw an

6.1

Thoi han thue hién du an: Nam 2018-2021

6.2

Thoi gian thye hién hop déng du 4n 40 thing ké tir ngay hop
dong ¢6 hiéu luc. Thoi thue hién hop dong du 4n duge xem xét
diéu chinh trong céc trudng hop quy dinh tai Khodn 6.5 Diéu nay.

Tién d6 thue hién hop dong du 4n dugc xdy dung va quan ly cho
timg hang muc cong trinh cu thé.

6.3

Nha diu tu c6 nghia vu trién khai du 4n theo ding tién dd thoa
thuén trong hop dong nay.
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Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay ky két hop dong du an, Co
quan quan ly thuc hién hop dong du 4n ch tri, ph01 hop véi Nha
dau tu va cac dia phuong lam viéc, théng nhét ké hoach GPMB du
an BT va dy an khic. Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay théng
nhét Xong ké hoach GPMB cac du an, Nha dau tur phéi hoan thanh
viéc 1ap ké hoach chi tiét trién khai thuc hién hop dong du 4n, trinh
CONNCTQ xem xét, chép thuan 1am co sé dé thue hién.

Trong qua trinh thuc hién, Nha dau tu duoc phép didu chinh tién
d6 cac hang muc cong trinh nhung phai dam bao tién do chung
ctia du 4n va tién do huy dong von da dugc CQNNCTQ chap
thuan. Truong hop dleu chinh tién dé cic hang muc cong trinh
Jam &nh hudng dén tién d6 chung ctia dy 4n thi Nha dau tur phai
dugc CQNNCTQ chap thuan trude khi diéu chinh.

6.4

CQNNCTQ c6 trach nhiém quén ly, gidm sat Nha dau tu trién
khai thi cong dam bao tién do va phi hop véi quy dinh cta hop
ddng nay.

6.5

a) Thoi gian thue hién hop déng dy an dugce diéu chinh trong cac
truong hop sau:

- Anh huéng béi thién tai nhu dong dat, bdo, i, lut, séng than,
héa hoan, dich hoa hodic su kién bat khi khéng khéc theo quy
dinh tai hop dong du 4n;

- CQNNCTQ didu chinh, b sung du 4n, pham vi cong viée
trong hop dong du an, thiét k& lam anh huong dén tién d6 chung
cua du an.

- Co quan nha nudc ban giao mat bing cham so voi ké hoach
thye hién dy 4n ma khéng do 16i ctia Nha dau tu, lam anh huéng
dén tién do chung cta du 4n;

- Cac truomg hop tién do thuc hién du 4n cham do cic yéu th
khach quan, khéng do 16i ctia nha dau t;

- Cac trudong hop khac theo quy dinh cta phap luét.

b) Thoi gian diéu chinh tién do thuc hién hop ddng du 4n tuong
g v6i khoang thai gian chdm ché do anh hudng boi nhiing noi
dung quy dinh tai diém a, muc nay.

6.6

Céc truong hop didu chinh thoi han thuc hién du 4n phai duoc su
chap thuin cia CQNNCTQ.

Muc 4. Yéu ciu ky thuit, chét lwong cong trinh duw 4n

Diéu 7. Ap
dung quy
chuin,
tiéu chuin
du an

7.1

Bét bude 4p dung céc Quy chudn k§ thuat qubc gia, tiéu chudn k§
thuét trong cac hoat dong xay dung cia Du an nhu: Khao sat,
thiét ké, thi cong va nghiém thu cong trinh x4y dung. Cac Quy
chuén, tiéu chun 4p dung trong du an da dugc phé duyét trong
Bédo cdo nghién ctru kha thi du an; mot sd tiéu chuin k§ thuit
khac duoc phé duyét trong thiét ké ban vé thi cong cong trinh.

7.2

Tiéu chuan quoc gia, tiéu chuan nganh, dugc ap dung trong hoat
dong x4y dung cia du 4n phai dam bao cac yéu ciu sau:
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a) Pam béao tinh dong bd va tinh kha thi cia hé théng cdc tiéu
chuin duge ap dung cho dy an trong toan b qué trinh khao sat,
thiét ké, thi nghiém, thi céng, nghiém thu, ban giao dua cong
trinh vao su dung.

b) Phai phti hop vdi cac yéu cau cia Quy chuén k¥ thuat quéc gia
vé xay dung, linh vyuc giao théng van tai va céac linh vuc khac ¢6
lién quan theo quy dinh ctia phéap ludt.

Di{éu 8. 8.1 Tiéu chuan xiy dung ap dung cho cac hoat dong xdy dung cia du
Pieu kién an phai ddm bao quy dinh tai Diéu 7 cua hop ddng.
ap dung, |g- Céc tiéu chuén xdy dung ap dung cho Du 4n gbm céc quy chuén,
thﬁ'f‘ tiéu chuin x4y dung hién hanh dugc CQNNCTQ cho phép ap
quyen dung.
g:zecthil;]:: 8.3 Danh muc tiéu chudn 4p dung cho du 4n theo Quyét dinh sb
xy dyng 355/QD-UBND ngay 21/03/2018 ciia Chu tich UBND tinh Bac
o d 5 Giang va cdc vdn ban khac c6 lién quan. Trudng hop co diéu
’ chinh, bd sung, Nha diu tu trinh CQNNCTQ xem xét, chip
thuén.
Dif“:ll 9. Muc 5. Tong mie diu tw; gid tri dw 4n va phuong 4n tai
Tong mire chinh; thanh quyét toan cong trinh du 4an.
gz“ twdw 1o 1ane mic diu tw dy 4n: 878.020.535.000 ddng
(Tdm tram bay muoi tam ty, khong trdm hai muoi triéu, nam
tram ba muoi ldm nghin dong).
Trong do:
+ Chi phi xdy dung 434.221.337.000 dong;
+ Chi phi thiét bi 2.319.558.000 dong;
+ Chi phi BTGPMB 265.759.265.000 dong;
+ Chi phi QLDA 5.425.563.000 dong;
+ Chi phi tr vin PTXD 19.136.747.000 dong;
+ Chi phi khac (gdm ca lai vay) :  43.072.876.000 dong;
+ Chi phi du phong 108.085.189.000 déng;
(Khodn ldi vay dy kién 7.138.000.000 dong).
92 Téng muic dau tu du 4n duoc diéu chinh trong céc truong hop
quy dinh tai Khoan 10.1 Diéu 10 hop dong nay.
Di(:’%u 10. 10.1 | Du 4n va tng mirc du tir dugc diéu chinh trong cac trudng hop sau:
Diéu a) Du 4n bi anh hudng béi thién tai hodc cic su kién bit kha
c’hinhxdl_r khéang khac;
anleogg b) Xuét hién cac yéu t6 mang lai hiéu qui cao hon vé tai chinh,
:l:l.uc il kinh t& - x3 hoi cho du an;

¢) Quy hoach thay ddi gy anh huodng trye tiép dén muc tiéu, dia
diém, quy mo cua du an;

d) Khi chi s gia xdy dung do B Xay dung, UBND cap tinh
cong bd trong thoi gian thyc hién du an 16n hon chi so gia xay
dung dugc su dung dé tinh dy phong truot gia trong tbng mirc
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déu tu du an duge duyét.

d) Truong hop khac theo quy dinh cta phap ludt hién hanh va
theo quyét dinh ctia cAp ¢ thim quyén.

10.2

Lap, tham dinh, phé duyét diéu chinh dur 4n, téng murc diu tu:

a) Nha diu tu c6 nghia vu lap hd so dur 4n diéu chinh, tbng mirc
déu tu diéu chinh tuén thi cac quy dinh cia phéap ludt hién hanh
kém theo bdo cdo gidm sat danh gia diu tu theo quy dinh trinh Co
quan nha nuéc tham dinh, phé duyét.

b) CQNNCTQ t chie thAm dinh, phé duyét cic ndi dung diéu
chinh dy 4n, téng mirc dau .

¢) Khi didu chinh du 4n va téng mtc dau tur thi nha dau tu phai
béo cdo CQNNCTQ chép thuan chi truong diéu chinh truéde khi
1ap hd so didu chinh.

d) Truong hop diéu chinh du 4n khong pht hop véi quy hoach
nganh, quy hoach xdy dung dé duge CQNNCTQ phé duyét thi
phai ldy v kién cia co quan cé thdm quyén ban hanh vé quy
hoach nganh, quy hoach xay dung.

Piéu 11.
Gia tri du
an BT

a) Gid tri du 4n BT: 769.935.346.000 dong
(Bdy trdm sdu mioi chin ty, chin tram ba mroi ldm triéu, ba tram
bon mueoi sdu nghin déng).
Trong do:

+ Chi phi x4y dung £ 434.221.337.000 ddng;

+ Chi phi thiét bi ©2.319.558.000 dong;

+ Chi phi BTGPMB © 265.759.265.000 ddng;

+ Chi phi QLDA © 5.425.563.000 dong;

+ Chi phi tu von BPTXD 19.136.747.000 dong;

+ Chi phi khic (gdm ca l4i vay) :  43.072.876.000 ddng.
Gia tri du an BT duoc xéc dinh theo quy dinh cta phép luét vé
dau tu, xdy dyng va phdp ludt c6 lién quan, da bao gom ca khoan
1ai vay du kién 7.138.000.000 dong.
b) Gid trj dy 4n BT tai thoi diém ky két hop dong dw én dugc xac
dinh theo ket qua lua chon nha dau tu. Gid tri du dn BT s& dugc
xac dinh cu thé theo két qua phé duyét thiét ké BVTC-DT cong
trinh va phuong an boi thuong, ho trg GPMB, téi dinh cu.
c) Viée xdc diph céc loai chi phi trén thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt vé dau tu xay dung va phap luit c6 lién quan.
d) Gia tri du an BT dé thanh todn la gi tri dir 4n BT duge quyét
toan theo quy dinh vé quyét toan vén dau tu cdc cong trinh xay
dung sir dung vén ngén sich nha nude trir di khoan chi phi tiét
kiém (5% chi phi xay lip trong du todn dugc co quan cé thdm
quyén thim dinh, phé duyét).

11.2

Pidu chinh gi4 tri Dy 4n BT:
a) Gia tri Du an BT khong thay dbi trir cac trudmg hop sau:
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-Piéu chinh Du an, tdng muc du tu du 4n theo quy dinh tai
Dicu 10 cua Hop dong nay;
- Diéu chinh, bd sung thiét ké ctia dy 4n khong trai voi thiét ké
co s¢ lam thay doi gid tri du an BT;
- Diéu chinh 14i vay trong phuong an tai chinh ctia Hop dong;
- Céac truong hop khac theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.
b) Viéc diéu chinh gi4 tri dw 4n BT dugc thyc hién sau khi
CQNNCTQ c6 vin ban chap thuan cho phép di€u chinh doi véi
c4c ndi dung quy dinh tai diém a, muc 11.2. Gid tri dicu chinh dy
an BT dugc ghi nhin bing Phu luc Hop dong BT ky két giira
CQNNCTQ va Nha dAu tu, duge tong hop vao gid tri du 4n BT
dé thanh toan, quyét todan hop déng BT quy dinh ciia phap luit.

Piéu 12.
Co chu
nguén
von,
phwong
an tai
chinh ciia
dwr an

12.1

Téng vén ddu tr dy én/Tong mirc dau tu: 878.020.535.000 dong,
bao gdm:

a) Vén chi s& hitu coa Nha dé}l tr bd tri cho du an la:
145.000.000.000 dong (Mot tram bon muroi nam ty dong chan.)
b) Vén vay thuong mai do Nha dau tu huy dong la:
733.020.535.000 dong (Bay fram ba muoi ba ty, khong tram hai
muwoi triéu, ndm trdm ba mwoi ndm nghin dong)

Trudng hop diéu chinh tang tong mirc déu tu theo quy dinh thi co
chu vén ctia Nha diu tu b tri cho dy 4n ciing diéu chinh theo ty
16 twong Gmg Nha diu tu da trang thau.

12.3

Phuong 4n huy dong von va x4c dinh 13i vay huy dong vbn dau tu:
a)Nha déu tu vay vén tir cac t chirc cap tin dung, cac ngudn vén
hop phap dé bé tri thuc hién du an theo tién d¢ di cam két.

b)Chi phi 1ai vay huy déng vén dau tur trong thoi gian thuc hién
dur 4n chi tinh cho phan vén vay thuong mai déu tu vao dy 4n BT.
Chi phi 14 vay dugc tinh déi timg khoan vay cu thé duge
CQNNCTQ xé4c nhan phi hop véi tién d6 huy déng von va giai
ngan thye té ciia Nha dau tu.

c¢) Thoi glan tinh chi phi 141 vay thuc hlen theo quy dmh cta phap
luét, k& hoach huy dong von va thuc té giai ngan vbn vay cia
Nha dau tu. Thoi diém két thuc tinh 13i vay thuc hién theo quy
dinh cta phap luat hién hanh vé viéc sir dung tai san coéng thanh
toan cho nha diu tu khi thuc hién dy én diu tu xdy dung cong
trinh theo hinh thﬁ:c Hop dbng X4y du‘ng Chuyén giao.

d)Mire 1ai suat vbn vay: Mirc 1ai suét Von vay dugc xdc dinh theo
mc 14 sudt vbn vay trong hd so dé xudt cia Nha dau tu da duoc
phé duyét két qua lwya chon nha dau tu 14 6,4%/nidm.

12.3

Trach nhiém cdc bén trong viéc huy dong vén:

a) Nha dAu tur ¢6 nghia vu phdi dam bao huy dong du cac ngudn
von dé thuc hién du an theo ti€n d¢ hop dong du an.

b) CQNNCTQ c6 trach nhi¢m:

- }(iém tra dinh ky hodc dot xuét \{é 36 tién vbn Chu sé hitu va
von vay; kiém tra viéc dam bao tién do huy dong von vay theo
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quy dinh tai hop dong nay;

- Tam dinh chi, chdm dut hop dong trude thoi han trong trudng
hop: Nha déu tu khong huy dong dugc Von (vén Chu s& hitu va
vén vay) dé thuc hién du 4n 1am kéo dai tién do thuc hién du 4n
ma khéng c6 bién phap khic phuc trong thoi han ba (03) thang ké
tir ngdy nhén dugc thong bao yéu céu khic phuc ctia CQNNCTQ
(trtr trudng hop co quy dinh khac cua CQNNCTQ)

- Trong qué trinh thuc hién du an, néu Nha diu tr co thay dbi
Ngan hang hoic t6 chirc tin dung cho vay Von thi phai thuc hién
cac thi tuc phap ly dam bao diung yéu cdu ciia du 4n, cic quy
dinh ctia hop dong du 4n, quy dinh Phap lu4t hién hanh va phai
dugc CQNNCTQ xem xét, chap thuan.

12.4

Phuong thirc thu hdi vén dau tu:

a) CQNNCTQ giao cho nha dAu tu khu dét thuée phan khu sé 05
va 0 09- Khu d6 thi phia Nam cua thanh phd Bic Giang vdi tong
dién tich khoang 42,5ha, trong dé du kién st dung khoang 12,5ha
d4t & (phan 16, ban nén) dé thanh toan du 4n BT cho nha dhu tir
Nha dau tu kinh doanh trén khu dit ma nha nuéc giao thanh toan
du dn BT theo dung quy dinh cta phap lugt va quy hoach dugce
duyét @& thu hdi vén dau tu.

b) Viéc thanh toan Du an s& thuc hién theo quy dinh cta phép
luét hién hanh vé st dung tai san cong d& thanh toan cho Nha déu
tu khi thue hién du 4n dau tu Xay dung cong trinh theo hinh thirc
Hop ddng Xay dung — Chuyen giao (BT) tai thoi diém nha nude
ban hanh quyét dinh giao dét cho Nha dau tu.

12.5

Gi4 tri nop Ngan sach Nha nudc du kién 1a: 251.396.134.000
dong (Hai tram ndm muwoi mot ty, ba tram chin muoi sau triéu,
mot tram ba muwoi tu nghin dong).

Mouc 6.

Piéu kién sir dung dit va cong trinh

Piéu 13.
Diéu kién
str dung
dat

13.1

Dbi voi phén dit xdy dung cong trinh BT (khodng 75,56ha):

Nha nuéc thuc hién gidi phéng mit bing va ban giao cho Nha dau
tu quén ly, thi cong xdy dung cong trinh trong khodng thoi gian
thue hién hop dong dy an. Sau khi cong trinh du an hoan thanh,
Nha dau tur chuyén giao cho CQNNCTQ dé quan ly, khai thac.

13.2

Dbi v6i khu dét thuce hién dy 4n khéc:

Khu dit Nha nude giao cho nha dau tu dé thuc hién dy 4n khac
1a phan khu s6 05 va s6 09 (theo ban v& quy hoach phén khu
chirc néng) thude Khu d6 thi phia Nam cua thanh pho Bic
Giang voi tong dién tich khoang 42,5ha (hién trang 1a dét chua
GPMB), trong d6 du kién st dung khoang 12,5ha dit & (phan 16
ban nén) de thanh toén du 4n BT theo quy dinh ctia phap ludt
hién hanh v& st dung tai sin cong dé thanh todn cho Nha déu tu
khi thuc hién du 4n diu tu xfy dyng cong trinh theo hinh thuc
Hop ddng X4y dung — Chuyen giao (BT), phan dién tich dat con
lai (khoang 30ha) Nha dau tu ban giao lai cho nha nudc dé quan
ly sau khi hoan thanh du 4n khéc.
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Viéc trién khai thuc hién dyr 4n khéc ciia nha dAu tu phéi tuan tha
theo ding quy dinh cta phap luat vé dau tu, xdy dung va quy
dinh quan ly cuda tinh.

Piéu 14.
Diéu kién
str dung
cong trinh

Trong qua trinh thye hién du an BT, du 4n khéc, Nha dau tr duge
st dung cong trinh két cAu ha ting do nha nuée quén 1y dé phuc
vu thi cong xdy dung cong trinh. Viéc sir dung cédc cong trinh két
chu ha tAng phai dam bao yéu céu theo quy dinh cia phép luat,
quy dinh quén ly sir dung cong trinh, ddm bao an toan cbng trinh.
Trudng hop Nha diu tu hoic ddi tac ctia Nha dau tu gay hu héng
cong trinh thi Nha ddu tw c6 trach nhiém khic phuc, dam bao
cbng trinh van hanh binh thuong.

Muc 7.

Bdi thudng, gidi phong mit bing va hd tre tai dinh cw

Piéu 15.
Bbi
thwong,
GPMB va
hé tro
T™C

15.1

Trach nhiém cua phia CQNNCTQ:

a) CQNNCTQ chiu trach nhiém GPMB du an BT va du éan
khac. Viéc td thuc hién cong tac bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu
GPMB giao cho UBND céac huyén Luc Nam, Luc Ngan, thanh
phd Béc Giang thue hién theo dung quy dinh ctia phéap luét.

b) Dam bao muc dich sir dung khu dat trién khai thuc hién du
an BT, khu dit giao cho nha dau tu trién khai thuc hién du 4n
khéc khong thay ddi trong toan b thoi gian thuc hién hop déng.
Viéc ban giao mit bang cho nha dau tu dé trién khai thuc hién du
an BT, du 4n khac co6 thé thuc hién mét 1in cho toan bé dién tich
mit bing cta du 4n hodc ban giao thanh nhiéu dot nhung phai dam
bao viée thuc hién du 4n dugce thuan loi.

Truomg hop CQNNCTQ cham ban giao mit bang lam anh huéng
tién d6 thuc hién hop dong du 4n thi Nha dAu tu dugc phép gia han
thoi gian thyc hién hop dong tuong tng voi khodng thoi gian
chém tr& do chdm ban giao mit bang.

15.2

Trach nhiém ctia Nha dau tu:

a) Ban giao hd so va coc GPMB ngoai thuc dia cho UBND cac
huyén Luc Nam, Luc Ngan va thanh phé Bic Giang dé t6 chirc
GPMB du an.

b) Tiép nhan mit bing trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy phia
CQNNCTQ thong béo ké hoach ban giao mit bang du 4an BT, khu
d4t thuc hién du an khéc; sit dung mit bang dé thuc hién du én
theo quy dinh tai hop déng nay.

c) Trong vong 05 ngay ké tir khi ¢6 quyét dinh phé duyét phuong
an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d6i véi dy 4n BT, khu dat thuc
hién du 4n khéc, Nha diu tu chuyén kinh phi cho Co quan nha
nurée 1am nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé chi tra.

d) Ph01 hop v6i CQNNCTQ va cac Co quan chuyén moén, chinh
quyén dia phuong thue hién cac ndi dung lién quan dén GPMB
dur 4n BT, khu d4t thuc hién du 4n khac nhim dam bao yéu ciu vé
tién do du an.
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e) Kip thoi dé nghi UBND tinh Bic Giang diéu chinh thoi han
thi cong dy an, thoi han hop dong va diéu chinh phuong 4n tai
chinh trong truong hgp cong taic GPMB, tai dinh cu kéo dai so vdi
quy dinh trong hop dong nay nhung khoéng phai 161 Nha dau tu.

f) Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh clia phap luat.

Muc 8. Lwra chon nha thau thwe hién cdc cong viéc ciia du an

Pidu 16. | 16.1 | Nha diu tu xdy dung va ban hanh quy ché lya chon nha thiu dé

Lwa chon théng nhét 4p dung cho toan bd du 4n. Quy ché lua chqn nha thau
nha thau phai dam bao cong bang, minh bach, hi€u qua kinh t€, ddm bao

yéu cAu nang luc, kinh nghiém theo quy dinh ciia phap luat vé xdy
dung. Trudce khi ban hanh quy ché lua chon nha thau, Nha dau tu
phai giri du thao vé S& Ké hoach va Dau tu dé xin ¥ kién. Sau khi
phé duyét quy ché Iua chon nha thiu, Nha ddu tu phai gii quy ché
v& CQNNCTQ, S K& hoach va Pau tu, Co quan quéan ly thuc
hién hop déng du 4n dé thuc hién theo d&i, gidm sat.

16.2 | CQNNCTQ, S¢ K& hoach va Dau tu, Co quan quan 1y thuc hién
hop d@‘mg du 4n theo dai, giam sat viéc lra chon nha thau cha nha
dau tur theo diing quy ché ban hanh.

16.3 | Co quan quan ly thuc hién hop ddng du an kiém tra yéu cdu vé
nang luc, kinh nghiém ctia cac nha thiu trong hd so moi thiu hoic
hd so yéu ciu va két qua Iva chon nha thdu déi véi cac goi thau
cta du an (néu o) trude khi Nha dau tu phé duyét;

Muc 9: Khio sat, thiét ké BVTC- DT céng trinh dy 4n

Pidu 17. 17.1 | Can ct hd so Béo cdo nghién ctru kha thi dwoc phé duyét, Nha diu

Thiét ké tu chiu trach nhiém 1ap hd so thiét ké BVTC — DT céng trinh BT,
bén vé thi trinh co quan Nha nude c6 thdm quyén thim dinh, phé duyét theo
cdng cong Khoan 3, Diéu 33, Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP ngay 4/5/2018
trinh, dy ctia Chinh pht.

todn Viée lya chon nha thiu tu vin thdm tra thiét ké BVTC- DT chi

dlgqc tht_rg hién k’hi duc_)‘c‘ sur chép thuin cla co quan nha nudc cod
tham quyén ky két hgp dong du an.

17.2 | Thiét ké BVTC- DT dugc lap, tham dinh va phé duyét phii ding
quy dinh phap luét hién hanh ve xay dung.

17.3 | a) Thiét ké BVTC-DT dugc diéu chinh trong céc trudng hop sau:

- Khi thﬁy céc yéu tb bit hop 1y s& anh hudng dén chit lugng cong
trinh, tién dd thi cong du an, bién phap thi céng va hiéu qua du an.
- Khi duge CQNNCTQ yéu cau hoic chip thuén.

- Khi ¢6 diéu chinh du 4n theo quy dinh tai Piéu 10.

b) Céc truong hop didu chinh thiét ké BVTC-DT phai duoc
CQNNCTQ ‘chﬁp thudn chi truong trude khi 1ap hd so thict ké
dieu chinh gdm:

- Diéu chinh thiét ké BVTC lam thay d6i so v6i thiét ké co so va
ndi dung cia du 4n dugc phé duyét;

- Piéu chinh thiét ké BVTC khong lam thay dbi thay dbi thiét ké
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co s& va ndi dung cla dy 4n duge phé duyé€t nhung co thay "d6i vé
dia chét cong trinh, tai trong thiét ké, giai phap két ciu, vat lidu str
dung cho két cu chiu luc (trr truomg hop lam tang tinh an toan
cho cong trinh), bién phap t6 chirc thi cong cé &nh huong dén an
toan chiu luc cua cdng trinh hodc 1am vugt chi phi x4y lip trong
du toan thiét ké dugc phé duyét;

¢) Céac trudong hop diéu chinh con lai khong phéi xin chu trwrong
cia CQNNCTQ. Nha dau tu phé duyét ni dung diéu chinh sau khi
théng nhit véi Ban QLDA DTXD céc cong trinh giao théng tinh
Bic Giang.

17.4

Hb so thiét ké BVTC phai ddy du chi din k¥ thuat phi hop véi tiéu
chuan cia du an va bao gom quy trinh bao tri.

Diéu 18.
Quyén va
trach
nhiém ciia
CQNNCT
Q déi véi
khao sat,
thiét ké
BVTC-DT

18.1

CQNNCTQ giao cho 5S¢ Giao thoéng van tai chu tri, ph01 hop véi
S¢ Xay dung thdm dinh nhiém vu khao sét, lap thiét k& BVTC va
cédm coc giai phong mit bang du an; céc Sé: K& hoach va Dau tu,
Xay dyng, Giao théng vén tai thim dinh Hb so thiét ké BVTC- DT
theo quy dinh cua phap luat va quy dinh quan ly cua tinh (bao gbm
ca hd so diu chinh thiét k& BVTC-DT, trir truong hop diéu chinh
theo diém ¢, muc 17.3, Piéu 17 hgp ddng nay).

Viéc thim dinh thue hién theo quy dinh cua phap luét vé xdy dyng
hién hanh.

18.2

Phé duyét thiét ké BVTC-DT céng trinh BT (ké ca diéu chinh, bb
sung thiét ké BVTC-DT, trir truong hop diém ¢, muc 17.3, Diéu 17
ctia hgp ddng nay).

18.3

T6 chic giam sat, danh gid viée tuan tht cac nghia vu clia Nha dau
tu trong viéc thyc hién khao sat, thiét ké BVTC-DT du 4n theo quy
hoach, quy ma, tiéu chudn ky thuat, chét lugng thiét ké BVTC-DT,
tién do thuc hién thiét ké BVTC-DT.

18.4

Yéu ciu Nha ddu tu khéc phuc, 1ap lai hd so thiét ké BVTC-DT,
tam dinh chi thi cong x4y dung trong céc truong hop sau:

a) Thiét ké BVTC khong phu hop véi TKCS ma chua dugc
CQNNCTQ chip thuan.

b) Thiét ké BVTC khong dam bdo céc quy dinh vé quy chuin xay
dung, tiéu chudn xay dung va tiéu chuén ctia du 4n.

¢) Thiét ké BVTC khéng du didu kién an toan v& chiu luc, vé thi
céng va khai thic van hanh.

18.5

Céac quyén han, trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat va
thoa thuédn trong hop dong nay.

Muc 10. Thi e¢6ng x4y dung cong trinh; kiém tra, giam sat, quén ly
chiit lwong, nghiém thu va thanh quyet toan cong trinh dw an.

Diéu 19.
Khéi cong
cong trinh

19.1

Diéu kién dé Nha dau tu khéi cong cong trinh bao gdm:

a) C6 hop ddng da ky két.

b) C6 Gidy phép xdy dung cong trinh theo quy dinh cta phap lut.
¢) C6 mit bang thi cong.
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d) Thiét ké BVTC ctia cong trinh hodc hang muc cong trinh da
dugc phé duyét.

e) Co day da bo may Quan ly dy 4n, gidm sat, thi cong xdy dung
du diéu kién nang luc.

g) Co du vén @ trién khai du an theo tién do d4 duoc chép thuan.
h) Co6 bién phap dam bao an toan, vé sinh moi trudong, phong
chong chay nd trong qua trinh thi cong xdy dung cong trinh.

19.2

Chép thuan khéi cong cong trinh: Trudce khi khéi cong cong trinh,
Nha déu tu xdy (dung ké hoach khoi cong dé nghi co quan quén ly
thue hién hop ddng du 4n xem xét, chép thuan.

Piéu 20.
Bao hiem
cong trinh

2.1

Nha diu tu ¢6 nghia vu mua bao hiém céng trinh cua doanh nghiép
kinh doanh bao hiém duge phép hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh.

20.2

CQNNCTQ co quyen kiém tra va yéu cau Nha dau tu mua bao
hiém cong trinh. Néu sau 15 ngay nhan dugc vin ban yéu cdu mua
bao hiém ma Nha diu tu chua thue hién thi CQNNCTQ c¢6 quyén
dinh chi thi cong cong trinh dén khi Nha dau tu hoan thanh nghia
vu mua bdo hiém cong trinh. Trong truong hop nay, Nha dau tu
chiu trach nhiém vé viéc 1am anh hudng dén tién do thuc hién va
s& khong dugc gia han thoi gian thuc hién hop déng du 4n.

20.3

Phuong thitc mua bao hiém thuc hién theo ké hoach thi cong cong
trinh.

Diéu 21.
Yéu ciu
vé thi céng
xay dung
cong trinh

21.1

Nha diu tu chiu trach nhiém t6 chirc thi cong xay dung cong trinh
du 4n bao dam cac nguyén tic co ban sau day:

a)Cong trinh xdy dung dam bao theo quy hoach, thiét ké duoc
duyét; bao dim quy dinh vé mbi trudng.

b)Tuan thi quy chuin xdy dung, tiéu chuén k¢ thuat xdy dung ap
dung cho du 4n.

¢)Bao dam chit lugng theo quy dinh cta thiét ké dy an.

d)Bao dam tién do theo thoa thuén tai hop dbng nay bao gbm ci
c4c thoa thudn didu chinh tién @6 (néu c6).

¢)Bao dam an toan trong xdy dung bao gdm: An toan cong trinh,
an toan lao dong, phong chdng chay nd, vé sinh mdi trudng; bao
dam an ninh, an toan x4 hdi; bao dam giao théng phu hop vo6i quy
dinh cia phap ludt c6 lién quan.

) Bao dam xdy dung dong bo cong trinh va timg bd phan, hang
muc céng trinh.

g)Khong vi pham cac quy dinh cta phap luét vé xay dung ciing
nhu phap luit khac c6 lién quan.

212

CQNNCTQ va Co quan quan ly thuc hién hop dbng co quyen
kiém tra, gidm sat viéc tudn thi cac quy dinh tai Khoan 21.1 Diéu
nay theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 22.
Quan ly
du an,

22.1

a) Nha dau tu ty td chirc quan 1y du 4n hodc thué td chiic tu van
doc 1ap dé thuc hién quan ly du 4n, nhung trong bét ky truong hop
ndo viée td chire thuc hién quan 1y du 4n ciing phai dam bao cdc
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giam sat
thi cong
xdy dung
cong trinh

yéu cau theo quy dinh cua phép luat vé x4y dung.

Déi voi cong tac giam sat thi cong xAy dyng cong trinh, Nha dau

tr ky hop ddng v6i Ban Quan Iy du 4n du tu xdy dung cc cong
trinh giao théng tinh Bac Giang dé thuc hién gidm sat. Trong
lru’(mg hop nay, Ban Quan Iy du an déu tu xdy dung céc cong trinh
giao thong tinh Béc Giang la don vi tu vén gidm sat duoc Nha dau
tu lya chon nhung dong thoi ciing 1a don vi duge CQNNCTQ giao
gidm sat chit lwgng céng trinh theo quy dinh cia phap luét va ndi
dung hop ddng dy 4n di ky két.
b) Trong qué trinh trién khai thuc hién dy én, néu cong tac quan Iy du
an, gidm sat thi cong cong trinh khong dap tmg quy dinh cia phap
lugt va yéu cau du 4an, CQNNCTQ co6 quyén yéu cau Nha dau tr diéu
chinh, bd sung hoic thay thé tb chirc quan Iy du 4n, giam sat khéc.

Diéu 23.
Quan ly
chit lwong
cong trinh
du an

Nha ddu tu c6 nghia vu t6 chtic quan 1y toan dién chét lugng cong

23.1

trinh du 4n dén khi ban giao dua coéng trinh du an vao sir dung va

trong giai doan bao hanh theo dung Nghi dinh so 46/2015/NDb-CP

ngay 12/5/2015 cua Chinh phu, Thong tu s6 26/2016/TT-BXD

ngdy 26/10/2016 cia Bo Xay dung va cic quy dinh sira dbi, bd

sung, huéng dén bao gdm:

a) Quan 1y chit lugng trong cong tac khao sat xay dung, thiét ké
cong trinh xdy dung.

b) T6 chtic giam sét thi cong x4y dung cong trinh.

c) Télcht’rc thyre hién theo cac quy dinh vé& dam béo an toan phong,
chong chay, nd, vé sinh méi truong.

d) T4 chirc nghiém thu cong trinh xay dung.

e) T6 chirc quan ly chét luong, phong thi nghiém hop chuén; bao
hanh cong trinh xay dung.

0TS chtc kiém dinh chit luong cac hang muc cong trinh xdy
dung theo quy dinh trude khi dua vao khai thac sir dung.

g) Té chire 1ap Ho so hoan cong cong trinh, luu trit Hb so thiét ké,
H6 so hoan cdng cong trinh bdo dam quy dinh.

h) Giao ndp hd so thiét ké, hd so hoan cong cong trinh, hd so cdm
coc GPMB theo quy dinh.

i) Cac ndi dung cong viéc khac theo quy dinh.

23.2 | CQNNCTQ c6 trdch nhiém:

a) Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién va tudn thi cac quy dinh cta
Nha diu tu theo ndi dung quy dinh tai hop ddng nay.

b) Tb chirc kiém tra dinh ky theo ké hoach, kiém tra dot xuét cong
tdc quan 1y chat lugng thi cong xay dung cong trinh clia cac chu
thé tham gia thyc hién dy an. Thyc hién quyén giam sat, kiém
tra thiét ké va cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cta phap
luat hién hanh vé quan 1y chét lugng cong trinh xay dung.

¢) Yéu cAu Nha ddu tu cung cip da hd so hoan cong trude khi
nghiém thu dua cong trinh vao sir dung.

d) Yéu cAu Nha dau tu khiic phyuc cdc hu héng, tén tai vé chat
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lugng trong giai doan thi cong; khic phuc triét d& doi voi bd
phén, hang muc cong trinh, thiét bi Iap dit vao cong trinh khong
dam bao chit lugng, tiéu chudn thiét ké, trir trudng hop hop
ddng nay c6 quy dinh khac.

¢) D& nghi Nha dau tu thay thé Nha thau thuc hién cic cong viéc
thudc trach nhiém cta minh khong dam bao chét lugng Cong
trinh theo quy dinh.

£) T6 chirc gidm dinh, kiém dinh, xac dinh cac hu hong dé yéu ciu
Nha diu tu sira chita dam bao k¥ thuat, chat luong.

g) Yéu cdu Nha dau tu bdi thudng toan bd chi phi t6 chirc gidm
dinh dbi voi cac hang myc cong trinh khéng dam béo chét
lugng do 16i ctia Nha ddu tu gay ra.

h) Trong thoi han 03 thang ké tir ngay nhan dugc yéu ciu cua
CQNNCTQ ma Nha ddu tu khong thuc hién khic phuc thi
CQNNCTQ sé& tam dinh chi thi cong va xac dinh cdc thiét hai
ciia Nha nuée dé yéu ciu Nha dau tu boi thuong,

i) Toan bg thoi gian, chi phi dé khéc phuc cac vi pham, ton tai, bt
cap, han ché vé chét lugng cong trinh do 161 ciia Nha dau tu gy
ra s€ khong dugc gia han thoi gian thuc hién hop dong du an va
khéng dugc tinh vao gia tri dy an BT.

Diéu 24.
Quan ly
tién do thi
cong xdy
dung cong
trinh

24.1

Nha dAu tu chiu trach nhiém thi cong xay dung cong trinh dam bao
tién d6 hop déng. Viéc thuc hién quan Iy tién do bao gdm:

h) T6 chirc lap tién do thi cong xdy dung toan b6 cong trinh trinh
CQNNCTQ xem xét, chap thudn nhu da thoa thudn trong hop
ddng nay, trén co s do lap tién do thi cong chi tiét cic hang muc
cobng trinh phu hop véi tién do téng thé da duoc chip thuan; thuc
hién thi cong cdc hang muyc cong trinh bao dam phu hop v6i tién
do chung cta du an; gui CQNNCTQ tién d6 thi cong chi tiét va
tién do thi cong didu chinh (néu co) dé theo doi. Viée xem xét,
chép thudn ciia CQNNCTQ theo quy dinh tai muc nay s& khong
lam gian doan tién do thuc hién du 4n.

b)Chu tri, phdi hop véi cac bén c6 lién quan kiém tra, giam sat tién
d¢ thi cong xdy dung cong trinh va timg hang myc cong trinh.
Puge didu chinh tlen dé trong trudmg hop can thiét nhung dam
bao khong kéo dai tién do thuc hién dy 4n.

c) Truong hop tién d6 du 4n bi kéo dai do cac nguyén nhéan khach
quan thi Nha dAu tu phai l4p lai biéu tién do thi cong cho phu hop

v6i thuc & va dé nghi CQNNCTQ xem xét dé thoéa thudn gia han
theo quy dinh. Bleu tién do thi cong diéu chinh dugc chip thuin
1a co s& danh gia tién do thi cong ctia Nha déu tu, trir truong hop
hop dong nay cé quy dinh khac.

d) Truomg hop chim tién do khéng do 16i ciia Nha diu tu, Nha dau
tu phai béo cdo, d& nghi CQNNCTQ xem xét diéu chinh thoi

gian thuc hién hop dong duy an.
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24.2
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CONNCTQ c¢6 trach nhiém:

a)Kiém tra, gidm sat Nha dau tu vé tién do thi cong xay dung du
an theo quy dinh tai hop déng nay.

b)Pén dbc Co quan Nha nudc thuc hién cong tac b01 thuong
GPMB béo dam tién d6 ban giao mit bang dap tng tién do thi
cbng xdy dung du an.

¢)Yéu ciu Nha ddu tu tip trung nhén luc, thiét bi trong trudng hop
thi céng khéng dam bao tién do.

d)Trong pham vi quyén, nghia vu cta minh, gii quyét cac dé nghi,
cac phat sinh va céc ndi dung can thoa thudn lai lién quan dén tién
d6 du 4n theo dé nghi ctia Nha dau tu dang thoi han quy dinh.
e)D1eu chinh tién do thi céng xay dung cong trinh trong trudng
hop cén thiét theo quy dinh ctia hop dong.

Diéu 25.
Quan ly
khoi
lwrgng thi
cong xay
dung cong
trinh

25.1

Nha déu tu ¢6 cac quyén, nghia vu vé quéan ly khéi lugng thi cong
xdy dung cong trinh bao gém:

a) Thi cong cong trinh theorthiét ké dugc duyét (bao gom ca thiét
ké diéu chinh dugc duyét, néu co).
b) Té chirc xac dinh khéi lugng thuc hién dé nghiém thu thanh

toan hop dong BT, dong thoi dbi chiéu véi khéi hwgng thiét ké, du
toan dugc duyét dé quan ly chi phi dau tu.

¢) Trudng hop co khdi luong phat sinh phai st dung chi phi du
phong cta du 4n thi Nha dau tr ¢6 trich nhiém phéi hop véi Co
quan quédn ly thuc hién hop dong du 4n 1ap hod so phat sinh, bao
cdo CQNNCTQ xem xét, chip thuin nhung khong 1am gian doan
tién do thuc hién du an.
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CQNNCTQ ¢6 trach nhiém:

a) Giai quyét cac kién nghi ctia Nha dau tu déi véi cac truong hop
phat sinh khéi lugng ngoai thiét k&, du toan duoc duyét va viée sir
dung chi phi du phong cia du an dam bao khong lam anh hudng
chung dén tién do thuc hién dy an.

b) Khéng chép thuin khéi luong phat sinh ma Nha ddu tu chua
duge CQNNCTQ xem xét, chép thuan theo quy dinh cta hop dong.

c¢) Tham gia nghiém thu giai doan, bd phén che khuét va cac khéi
lugng phat sinh trong qué trinh thyc hién dy 4n.

Diéu 26.
Lap hé so
hoan
thanh
cong trinh
xay dung

26.1

Nha diu tu ¢6 trach nhiém:

a) Lap hd so hoan thanh b phan cong trinh, hang myc cdng trinh
va cong trinh xdy dung trén co s& thiét ké ban vé& thi cong dugce
duyét (bao gdm c4 phan thiét ké b sung, diéu chinh néu c6) theo
quy dinh cua phap luét co lién quan.

b) Bao quan, luu trlr hd so hoan thanh céng trinh xdy dung theo
quy dinh hién hanh vé luu trit ho so.

» U




A=
B

¢) Ban giao hd so hoan thanh cong trinh xiy dung cho CQNNCTQ
va cic don vi ¢o lién quan khi chuyén giao cong trinh.

26.2

CQNNCTQ ¢6 trach nhiém: Kiém tra va yéu ciu Nha dau tu 14p
ho so hoan thanh cong trinh xay dung va giao ndp theo quy dinh
tai hop dong nay.

26.3

Nha diu tu va CQNNCTQ thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh
cua Nghi dinh 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu va
cac quy dinh c6 lién quan.

Diéu 27.
Thanh
quyét todn
cong trinh
du an
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Viéc thanh toan, quyét toan cong trinh BT dugc thuc hién theo
didu 44 Luat sb 15/2017/QH16 vé quan ly sir dung tai sin cong,
biéu 57, Nghi dinh 63/2018/ND-CP va cac quy dinh cua phap luat
hién hanh vé st dung tai san cong d& thanh todn cho nha dAu tur khi
thuc hién du an dau tu xdy dung cong trinh theo hinh thic Hop
ddng Xay dung — Chuyén giao.

21.2

Gia tri du 4n BT hoan thanh x4c dinh theo khéi lugng thue té duoc
CQNNCTQ nghiém thu. Pon gia thanh todn 1a don gia trong dy
toan tai budc thiét ké BVTC va phuong 4n bdi thuong GPMB, hd
tro, tai dinh cu duge duyét. Don gia nay khong thay doi ké tir ngdy
du todn duoc phé duyét, trir truomg hop duge didu chinh don gia
theo quy dinh cta phap luat xay dung.

¢) Thoi diém xéc dinh gia tri quy dat dé thanh toan dy an BT: Gia
tri quy dét duge xac dinh tai thdi diém UBND tinh Bic Giang c6
quyét dinh giao dat theo quy dinh cia phap luft vé dét dai.

213

Phuong phap xdc dinh gia tri quy dat: Theo cac quy dinh hién hanh
clia phap ludt vé dat dai va Quyét dinh sé 531/2015/QD-UBND
ngdy 28/10/2015 ciia UBND tinh Béc Giang ban hanh quy dinh
mdt s6 noi dung vé dau tu va xdy dung khu d6 thi méi trén dia ban
tinh Bic Giang; Quyét dinh sb 03/2017/Qb-UBND  ngay
14/02/2017 cua UBND tinh Bic Giang stra ddi, bé sung mot s6
didu cua quy dinh mot sb n01 dung vé ddu tu va xdy dung khu do
thi mdi trén dia ban tinh Béc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 531/2015/QD-UBND ngay 28/10/2015.

27.4

Gié tri quy dat thanh toan khong thay doi ké tir ngdy co quan nha
nuée co thim quyén xéac dinh trir trudng hop cip c6 thdm quyc,n
diéu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung din dén
thay déi gid tri qu§ dat thanh toan du 4n BT.

Trong truong hop didu chinh quy hoach néu trén, gia tri didu chinh
quy dat thanh todn xac dinh theo quy dinh cia phap ludt tai thoi
diém co quan nha nuéc c6 thim quyén cho phép didu chinh quy
hoach. Gi4 tri diéu chinh dugc ghi nhén bing Phu luc Hop dong
BT dugc cac Bén ky két va tong hop vao gid tri quy d4t dé thanh
toan cho Nha déu tu. Gia tri qu§ dat thanh toan thuc & 1a gia tri
qu§ dit thanh toan sau khi di dugc diéu chinh theo Phu luc Hop
dong BT.
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27.5

Trude khi quyét todn du 4n hoan thanh, nha dau tu lya chon t6
chire kiém toan doc 1ap co ning luc, kinh nghiém dé thuc hién
kiém todn du 4n. Viéc lyra chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién
theo quy ché Iya chon nha thau cia nha déu tu nhung phai duge su
chip thusn cia CQNNCTQ.

Muc 11: Bio ddm an toan va v¢ sinh mdi trwong

Diéu 28.
Bao dam
an toan
giao
thong, an
toan lao
dong trén
cong
trwong
xdy dung

28.1

Nha diu tu chiu trach nhiém trude CQNNCTQ va trude phap luat
v& viéc quan 1y cong tdc dam bdo an toan giao théng, an toan lao
ddng trén cong truong xay dung, bao gbm:

a) T chirc kiém tra, gidm sat va don dbc don vi thi cong xay dung
thuc hién cac cong viée sau:

-Lap bién phap va thuc hién nghlem tac quy dinh vé an toan giao
thong, an toan lao dong, phong chéng chay nd theo quy dinh hién
hanh. Truong hgp cdc bién phap an toan lién quan dén nhiéu co
quan thi phai dugc cac co quan do thoa thuén;

-Thudng xuyén kiém tra, gidm sat cong tac an toan glao thong, an
toan lao déng, phong chéng chay no. Khi phat hién c¢6 vi pham thi
phai xr Iy kip thoi. Don vi, ¢4 nhin dé xay ra vi pham thudc pham vi
quan 1y ctia minh phai chiu trach nhi€ém trude phap ludt;

-Yéu céu céc don vi thi cong cd trach nhiém déo tao, huéng dan,
phd bién céc quy dinh vé an toan giao thong, an toan lao dong,
phong chdng chiy nb theo quy dinh. Nghiém cAm st dung ngudi
lao dong chua dugce dao tao, huéng dan vé cac ndi dung nay;

-Yéu céu don vi thi cong ¢6 trach nhiém cap diy du céc trang thiét bi
bao ho lao dong, an toan lao dong cho nguoi lao dong theo quy dinh.

b)Phai cong khai cac bién phap an toan, ndi quy vé an toan trén
cong truong xdy dung dé moi ngudi biét va chip hanh. B6 tri
nguoi huéng dan, canh b4o dé phong tai nan tai nhitng vi trf nguy
hiém trén cong trudng.

¢) T chie kiém tra, gidm sat viéc thuc hién cong tac an toan giao
thong, an toan lao dong va kip thoi xir 1y, khic phuc su ¢ vé an
toan giao thong, an toan lao dong trén cdng trudng.

d)Pinh chi thi cong khi don vi thi cong khong thuc hién cac bién
phdp an toan giao thdng, an toan lao dong trén cong trudng.

¢)Bdi thudng cho bén bi thiét hai do 16i gy ra trén cong trudng.

f) Thuc hién céc chi dao khac ciia CQNNCTQ vé cong tic tuyén
truyén, dam béo an toan giao thong trong qud trinh thuc hién dy an.

28.2

CQNNCTQ c6 trach nhiém:

a)Kiém tra, yéu cau Nha dau tu thue hién ddy du cac bién phap dam
bao an toan giao théng, an toan lao dong, phong chéng chéy no.
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hién céc bién phap dam bao an toan giao thong, an toan lao dong,
phong chong chay nd trong cac trudng hop di xay ra hodc cé nguy
co xay ra mat an toan giao théng, an toan lao dong, chdy nd cho

dén khi khic phuc xong.
Dieu29. 1 29.1 | Nha dau tu chju trach nhiém toan dién truéc CQNNCTQ va trude
B‘i‘? ve phap Iuat vé quan ly bao vé moi trudong theo quy dinh, bao gdm
mot mét s6 ndi dung chi yéu nhu sau:
truong . . e ol il & il
x8y G a)Thuc hién ding cac quy dinh ctia Nha nudc vé biao v€ moi

truong va theo bdo cao danh gia tic dong moi trudng dugce clp cb
tham quyén phé duyét.

b)Thue hién cac bién phap bao vé mdi truong, bao gom cac bién
phép chdng bui, chbng én, xir 1y, vé sinh va thu gom phé thai, chét
thai trén hién truong. D6i véi nhimg cong trinh dudng bd va cac hang
muc cong trinh khac xdy dung trong do thi phai tuan thii quy tic vé
sinh mdi trudng, trét tw cong cong, an ninh do thi theo quy dinh.

¢)Phai che chin khi vin chuyén vat liéu xay dung, phé thai, tuan
thi quy dinh v& van chuyén phé thai, chét thai.

d)Chiu trdch nhiém trude phép luat va boi thuong thiét hai do 16i
ctia minh giy ra lam 6 nhiém méi trudng trong qué trinh thi cong
xdy dung. Hoan nguyén moi truong, thanh thai long song, kénh
rach, ao ho, ... sau khi hoan thanh thi cong xay dung.

¢)Ngan ngira cic td chure, ca nhén x4 thai gdy 6 nhiém khéng khi,
nuée hode dd cac chat thai ran chét thai nguy hai vao dién tich dét
da ban giao, gdy anh huong x4u dén méi truong 1am cham tré hodc
anh hudng dén viéc thi cong cong trinh du 4n.

29.2 | CQNNCTQ cé trach nhiém:

a) Kiém tra, gidm sat, danh gia viéc tudn tha cac nghia vu cta Nha
dau tur trong viée thue hién cdc yéu ciu vé bao vé méi truomg.

b) Yéu ciu Nha dau tir thyc hién céc hoat dong bao vé mdi truong.
¢) Tam dinh chi thyc hién hop dong nay khi Nha dau tu khong
thue hién hoat ddng bao vé moi trudng, gay 6 nhiém moi trudng.

Muc 12: Kiém dinh, giam dinh chit lwgng céng trinh; chuyén giao
cong trinh dw 4n; bdo hanh cong trinh dy an.

Diéu 30. 30.1 | Nha ddu tu c6 trach nhiém:

Kiém a)Té chirc thuc hién cdc ndi dung kiém dinh theo Nghi dinh sb
dinh, giam 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia Chinh phu.

dinh chat b)T6 chirc kiém dinh bd phan cong trinh, hang muc cong trinh xay
lwrong dung trong qua trinh thi cong xdy dung va trudce khi dua cong trinh
C(:mg trinh vao su dung.

xay ‘zl-mg; ¢)Thuc hién gidm dinh chit lugng cong trinh khi c6 yéu ciu ciia
Quyét CQNNCTQ; béo cao CQNNCTQ vé két qua kiém dinh, giam dinh

toan cong

: chét luong cong trinh xay dung.
trinh

30.2 | CQNNCTQ ¢6 trach nhiém:
)T chirc kiém dinh chit lwgng cong trinh, bd phén cong trinh
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trong truong hop cé nghi ngd. NoOi dung va ké hoach pha1 du‘oc
thong bao cho Nha diu tu biét @& phdi hop thuc hién.

b)Yéu cdu Nha dau tu thyc hién viéc stra chita cic hu hai, khuyét
tat, thiéu sét ma trong qua trinh kiém dinh phat hién va béo hanh
cong trmh theo quy dinh.

¢)Yéu cdu Nha dau tu thyc hién viéc kiém dinh v& chét luong
cong trinh, hang muc cdng trinh theo quy dinh cia hop ddng nay
va cac quy dinh c6 1ién quan.

d)Kiém tra, gidm sat Nha ddu tu thuc hién ddy di cdc nghia vu
theo quy dinh cta hop dong nay.

30.3 | Nha du tu va CQNNCTQ thuc hién cic nhiém vu theo quy dinh
ctia Nghi dinh 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phi va
cac quy dinh c6 lién quan.

Pidu3l. |31.1 | Nha diu tu c6 trach nhiém:

Chuyén a)Sau khi hoan thanh dy 4n BT, Nha diu tu c6 trach nhiém chuyén
giao cong giao du 4n BT dé dua vao khai thac, sit dung theo ding thoi han
trinh dy quy dinh cia hgp dong nay.

an b)Nha dau tw phai bdo dam cong trinh BT dugc chuyén giao

khong bi dung lam tai san dé bao 1anh thuc hién nghia vu tai chinh
hoic bi cam cb, thé chap dé bao dam cho cac nghia vu khéac cla
Nha du tu truede thoi diém chuyén giao.

¢)Nha dau tr ¢6 trach nhiém 14p quy trinh bdo tri cong trinh xdy
dung va thyc hién chuyen giao cong nghé va dao tao, huéng dan
cac nghiép vu can thiét cho don vi dugc Nha nude giao quéan ly,
véan hanh cic cong trinh.

d)Tao didu kién cho CQNNCTQ tb chiic giam dinh cong trinh,
tiép nhan ban giao cong trinh theo quy dinh tai hop déng nay va
tuan thu cac quy dinh hién hanh cia Nha nude.

31.2 | CQNNCTQ co6 trach nhiém:

a)TH chirc giam dinh chat lugng, tinh trang cong trinh theo thoa
thudn tai hop dong nay, lp danh muyc tai san chuyén giao, xéc
dinh céc hu hai (néu c6) va yéu cdu Nha dau tu thuc hién sta
chira, khic phue. Chi phi td chire giam dinh dugce l4p trong du todn
va do Nha déu tu chi tra.

b)Tiép nhan cong trinh va td chirc quan ly, van hanh céng trinh
theo ding hd so thiét ké.

31.3 | Trudce thoi han chuyen giao 01 thang, CQNNCTQ va Nha diu tu
s& thanh 1ap “Hoi ddng chuyen giao”. Hoi dong chuyén giao s&
thyuc hién céc cong viée chuén bi cén thiét dé hoan thanh cac thu
tuc, tai liéu va hd so chuyén giao cong trinh BT tir Nha déu tu cho
CQNNCTQ gom:

a)Tat ca cée tai licu, hd so thiét ké, hd so hoan cong cong trinh,
céc hd so k¥ thuat cac hang muc cong trinh, tai liéu lién quan dén
qua trinh khao sat, thiét k&, xay dung cong trinh va céc tai liéu lién
quan khac.

b)Quy trinh béo tri hang muyc cdng trinh, thiét bi trong qua trinh
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van hanh, khai thac sir dung.

31.4

Sau khi hoan thanh céc thu tuc, diéu kién can thiét theo quy dinh
tai Pidu nay, Nha dau tu cé vin ban dé& nghi CQNNCTQ td chirc
ban giao cong trinh BT. Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhén
duge dé nghi ctia Nha du tu, CQNNCTQ phai c6 vin ban tra 10i
v& viée t6 chirc ban giao cong trinh.

31.5

Pidu kién chuyén giao: Cong trinh du 4n BT trudce khi chuyén giao
phai dam bao chat lugng ding véi ho so thiét ké da duge duyét va
phu hop véi céc ti€u chuan, quy chuan dp dung cho du an.

Piéu 32.
Bédo hanh
cong trinh
du an

32.1

Nha d4u tw ¢6 trdch nhiém:

a) Bao hanh cong trinh theo quy dinh cua phap luét trong thoi han
muoi hai (12) thang tinh fir ngay chuyén giao toan bd cong trinh
hoan thanh cho CQNNCTQ.

b) Nop cho CQNNCTQ Thu bao 1anh cuia ngin hang uy tin, hoat
déng hop phap tai Viét Nam c6 gia tri tuong duong 5% gia tri xay
lap cong trinh dé bao dam nghia vu bao hanh cong trinh va c6 thoi
han dén khi hai bén k¥ bién ban nghiém thu hét bao hanh. Mau cia
thu bao lanh nay phai duge CQNNCTQ chép thuin trude khi phat
hanh. Thw bao lanh duge giri dén CQNNCTQ cham nhét 07 ngay
sau thoi diém nghiém thu, chuyén giao céng trinh.

¢)Thuc hi¢n va chiu toan bf chi phi lién quan dén bao hanh cong
trinh. Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngdy nhén dugc yéu
ciu ciia CQNNCTQ ma Nha ddu t khéng sira chita, khic phuc
nhimg hu héng, sai sét ciia cong trinh thi CQNNCTQ chi dinh bén
thtr ba thuc hién viéc bao hanh va thanh todn bang ngudn bao 1anh
bao hanh cong trinh.

d) Khi két thuc thoi han bao hanh, Nha dau tu cing CQNNCTQ
x4c nhan hoan thanh bao hanh céng trinh xy dung bang vin ban.

30.2

CQNNCTQ c6 trach nhiém:

a)Kiém tra, gidm sat va yéu cdu Nha diu tu thuc hién cac nghia vy
quy dinh tai Piéu nay va céc quy dinh c6 lién quan vé bao hanh.

b)Khi phat hién ra hu hong, sai s6t cia cac hang muc cong trinh
trong thoi gian bao hanh CQNNCTQ l4p thanh danh muc va gui
cho Nha dau tu dé trién khai stra chita. Thoi gian bt dau sira chita
khong chém hon 10 ngay va hoan thanh trong khoang thoi gian
khéng 16n hon s6 ngay thi céng thuc té trong qua trinh thi cong
xay dung cong trinh.

32.3

Tréch nhiém bao hanh khéng gdm cac thiét hai do cdc nguyén
nhén:

a)Do su kién bét kha khang;

b)Nhitng hu hong gay ra khong do 16i cia Nha dau tu;

¢)Déi véi nguoi hodce tai san ngoai cac hang muc duge bao hanh;
d) Cac hang muc codng trinh dugc thay dbi boi Co quan nha nude
trong qua trinh str dung.
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Piéu 33.
Giai quyét
khi xdy ra
sw cd

33,1

Nha Déu tu c6 trach nhiém: Lap bao cdo nhanh va bdo cdo day du
sy ¢b xay ra tai cong trinh dang xay dung, dang str dung, van hanh
khai thac, giai quyét su ¢b thude trach nhiém cta minh theo Nghi
dinh s& 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh phu.

33.2

CQNNCTQ c6 trach nhiém:

a)Chi dao, don ddc Nha dAu tu khic phuc su cb; phdi hop véi Nha
dau tu td chuc bao dam giao thong, an toan giao thong trong thoi
gian x4y ra va khic phuc sy cb.

b)Pé nghi co quan c6 tham quyen ctia Nha nudc thuc hién hoac tb
chire thyc hién gidm dinh dé x4c dinh nguyén nhan su c¢b trong
trudng hop cén thiét.

¢)Yéu ciu Nha diu tu bdi thuong thiét hai khi 16 dé thude trach
nhiém ctia Nha dau tu.

d)Kiém tra, giam sat Nha du tu thue hién diy di cic nghia vu
theo quy dinh ctua hop dong nay va dinh chi thi cong cac phan
viéc, hang muc lién quan dén su ¢6 cho dén khi khic phuc xong.
e)Giai quyét cac khiéu nai nhanh chéng, hop ly dé dam bao tién do
thire hién du an.

Muc 13. Quyén tiép nhin dv 4n, tiép nhén quyén va nghia vu theo
hop dong ciia bén cho vay

Diéu 34.
Quyén
tiép nhéan
du 4n cta
bén cho
vay

34.1

Bén cho vay co quyen tiép nhan hodc chi dinh to chic c6 du ning
luc tlep nhan mét phin hodc toan bd cic quyén va nghia vu cia
Nha dau i trong trudong hop Nha dau tu khong thuc hién dugc céac
nghia vu quy dinh tai horp dong du 4n hoic hop ddng vay.

34.2

Thoa thuén v& quyén tiép nhan dy 4n phai dugc 14p thanh vin ban
gifra Bén cho vay v6i cac Bén ky két hop dong du an, thoi diém ky
két thoa thuan do cac Bén quyét dinh.
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Sau khi tiép nhan du 4n, Bén cho vay hoic t6 chirc duge Bén cho
vay chi dinh phéi thuc hién diy du cac nghia vu tuong Gng clia
Nha dau tu theo quy dinh tai hgp ddng du an va thod thuan vé
quyén tiép nhan du 4n.

34.4

Trudng hop trong qua trinh thye hién dy an, Nha dau tu thay déi
Ngén hang hodc td chie tin dung va td chiic cdp Bio dim nghia vu
thuc hién hop dong du 4n, Nha dau tu phai thuc hién c4c thi tuc
dam bao ding quy dinh cta hgp dong du an va phdp luét hién
hanh, trinh CQNNCTQ xem x¢ét, chép thuan.

Muc 14. Uu dii va Bao dam diu tu

Diéu 35.
Bdo dam
nghia vu
thue hién
hop dong

33.1

Nha diu tu phai thuc hién nghia vy bao dam thuc hién hop dong
du an theo quy dinh.

35.2

Nha déu tu phai nop cho CQNNCTQ 01 (mét) Bao dam thuc hién
hop ddng dy an bang thr bio lénh cia Ngan hang phét hanh voi 5O
tién 12 10.000.000.000 ddng(Bang chit: muoi ty dong chén).
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Thoi gian hiu lyc cia bio dam nghia vu thuc hién hop dong ké tir
ngay Nha déu tu cung cp bao linh hop dong (nhung khéng qua 7
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ngay lam viée ké tir ngdy hop dong duoc ky két) den ngay cong
trinh dugc hoan thanh va chuyén giao cho co quan nha nudc ¢6
thAm quyén dé quan 1y, khai thac theo quy dinh cta hop dong nay.

35.4 | Thoi han hoan Eré bao ‘dém nghia vu thuc hién hop démg: Co quan
nha nuéce c6 tham quyen phai hoan tra bao bao dam nghia vu thuc
hién hop dong cho Nha dau tu ngay sau khi hoic khong cham hon
20 ngay ké tir khi cong trinh dugc hoan thanh va chuyén giao cho
co nha nudc c6 thdm quyén dé quan ly, khai thac theo quy dinh
ciia hop dong, dong thoi Nha dau tu da chuyén sang thuc hién
nghia vu bao hanh theo quy dinh.

Diéu 37. a)Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.
Uu di'“’ ho b)Mién tién sir dung dit déi vé6i dién tich dit dugc Nha nude giao
trg dau tw trong thdi gian thue hién dy an.
c)Uu dai v& thué nhap khiu dbi véi hang hoa nhap khau dé xay
dung du an.
d)Céc uu dai khac (néu c6) theo quy dinh cua phép luat.
})iéu‘37. |37.1 | Nha déu tu dugc thé chip tai san, quyén str dung dit tai Bén cho
Quyén thé vay theo quy dinh cta Phap luat vé dat dai va Phap luat vé dan su.
chap tai Thoi gian thé chip trong thdi han hop déng du 4n.
san 37.2 | Thoa thuan thé chip tai sin phdi dugc 18p thanh vin ban ky két
gifta Bén cho vay va cac Bén ky két hgp dong du an.
Biéu‘SS. Trong qua trinh xdy dung cong trinh, Nha dau tu duge mua ngoai
Quyén t& tai t& chirc tin dung duoc phép hoat dong ngoai héi dé dap tng
mua ngoai cac giao dich vang lai, giao dich von va giao dich khac hodc
té chuyén vén, loi nhugn theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly
ngoai hdi va huéng din ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam, gom:
a)Chi tra tién thué may méc, thiét bi tir nude ngoai.
b)Nhéap khdu may méc, thiét bi, cac san phim, dich vu khéc dé
thuc hi€én du an.
¢) Thanh toan céc khoan ng (g6m ca ng gbc va Iai) vay nudc ngoai.
d)Thanh todn cac khoan ng (gdm ca ng goc va ldi) vay Ngin hang
bing ngoai t¢ dé nhap khau may méc, thiét bi va san pham, dich
vu khac dé thuc hién du an.
Piéu 39. 39.1 | Nha dau tu duoc str dung dét dai, duong giao thong va cac cong
Dam bao trinh phu trg khdc dé thuc hién du an theo quy dinh cta phéap luét.
Eggﬁic;p 39.2 | Truong hop khan hiém vé& dich vu cong ich ho#c han ché vé dbi
il pra tugng dugc su dung cong trinh céng cfng, Nha diu tu duge uu
n g tién cung cip cac dich vu hodc uu tién cung cip quyén sir dung
cong
cong trinh cong cong dé thuc hién du 4n.
39.3 | CONNCTQ chiju trich nhiém hé trg Nha dau tu thuc hién cic thu

tuc can thiét dé duge phép wu tién sit dung dich vu va cic cong
trinh cong cong.
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Bié“ 490' 40.1 | vén diu tu va tai san hop phép ciia Nha dau tu khéng bi quéc hitu
Bao dam héa hoic tich thu bang bién phap hanh chinh.
VE von va
tai san 40.2 Trong truong hop cén thiét phai trung mua, trung dung tai san cua
Nha dau tu, Nha nudc bao dam thanh toén hodc bdi thuong tai san
va vbn cia Nha diu tu theo quy dinh ctia Ludt Pau tur hodc theo
céc diéu kién thoa thuén gitta cac bén.
40.3 Viée bao dam vé vbn va tai san con dugc thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Dau tu va cic quy dinh hién hanh cta phap luét.
Bié“ 4}‘ 41.1 Truong hop phap luét, chinh sach méi duge ban hanh c6 cac
B}fw dam quyén lgi va uu ddi cao hon so véi quyen loi, yu dai ma Nha dau
diu tw tir d3 duge hudng trude do thi Nha du tr duge hudng cac quyén
trong loi, uu dai theo quy dinh méi ké tir ngay phép luat, chinh sach méi
trromg d6 6 hiéu luc.
hop thay
d6i phap 41.2 Trudng hop phap luét, chinh sich méi ban hanh lam dnh hudng

luét, chinh
sach

bét 1gi dén loi ich hop phap ma Nha diu tu di dwoc huéng trudce
khi quy dinh mdi cta phép luét, chinh sach do c6 hiéu luc thi Nha
dau tu duge bao dam hudng vu déi nhu ndi dung hop ddng du 4n
da ky két hodc gidi quyét bang mot hoic mot s6 bién phap sau day:

a) Tiép tuc hudng céc quyén loi, wu di.
b)Puoc trir thiét hai vao thu nhap chiu thué,
¢)Puge xem xét bdi thudng trong mot s6 truomg hop cin thiét.

Bao dam loi ich ctia Nha du tw do viéc thay déi phép luat, chinh
sach anh huéng dén lgi ich cia Nha dau tu.

Dif’“ 42 Muc dich sir dung dét ctia dy 4n BT va du 4n khac duge bao dam
Bao d%‘ﬂ“ khong thay ddi trong toan bé thoi han thye hién hop dong, ké ca
thwe hi¢n trurong hgp Bén cho vay thuc hién quyén tiép nhan du an.
quyén-str
dung dat

Muc 15. Gidi quyét tranh chap
B'é“ 43. . Tranh chép gifta CQNNCTQ va Nha dau tu trude hét phai dugc
Giai quyet giai quyet thong qua thuong lugng, hoa giai. Truong hop khéng
traf\nh giai quyet dugc bing thuong luong, hoa gidi cac bén co thé dwa vu
chap tranh chép ra giai quyét tai toa 4n Viét Nam theo quy dinh cta

phap luat Viét Nam.

Muc 16. Bao cdo, thong bao va t6 chire hop
Di,é“ 4'4- Nha déu tu co nghia vu thuc hién bao cdo giam sat danh gia du an
Biio edo ddu tu theo quy dinh tai Nghj dinh sé 84/2015/ND-CP ngay
Sl SE_‘E 30/9/2015 ctia Chinh Phu vé gidm sat va danh gia diu tu va cac
diﬂlh gla Théng tu, van bin hudéng dan cé lién quan va cac quy dinh thay
dau tw thé (néu co).
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Diéu 45.
Bao cao,
thong bio,
td chire
hop

45.1

Nha diu tu ¢6 trach nhiém:

a) Bao cdo dinh ky thang, quy, 6 thang va ¢4 nadm trong thoi gian
xay dung cong trinh vé cac ndi dung:

- Tién dd, khéi luong va gia tri thye hién dau to xdy dung cong
trinh;

- Danh gia vé tién do, khédi luong, chit luong cong trinh da thuc
hién;

- Su tudn tha quy dinh cta phap luét vé xdy dung trong qua trinh
xdy dung cong trinh;

- Danh sach céc nha thiu tham gia thuc hién du 4n;

- Tinh hinh huy dong von ciia Nha dau tu dé thuc hién hop dong;

- Céc kho khin, thun loi, vudng mic, kién nghi trong viéc thuc
hién du an.

b) Bao cédo dot xuft trong céc trudng hgp sau:

- Xay ra su ¢ cong trinh hodc su kién bét kha khang anh hudng
t6¢i cong trinh xay dung;

- Khi CQNNCTQ hoic co quan Nha nudce khic yéu ciu bao c4o;

c) Thue hién cac bao cdo khac theo quy dinh cia phép ludt hodc

khi thdy cn thiét bdo cdo véi CQNNCTQ dé dé nghi vé cac ndi
dung lién quan dén hop dong.

45.2

CQNNCTQ c6 trach nhi€ém:

a) Yéu ciu Nha dAu tu thue hién cac béo cdo, cung cp céc thong
tin lién quan dén du an phu hgp véi quy dinh cta phap luét va hop
dong nay.

b) Théng béo cho Nha dau tu vé:

- Nhitng phé chuan chap thuan clia minh déi v6i nhitng véan dé
thudce thAm quyén va trach nhiém phé chuin cia CQNNCTQ;

- Théng bao bang viin bén vé y kién ciia minh déi véi nhiing dé nghi,
trinh duyét, yéu cau va cacy kién bing vin ban ctia Nha dau tu;

- Thong bdo quyén han, trach nhiém cua co quan dai dién va céc
S¢ chuyén nganh c6 lién quan dén du 4n;

- Sao giri Nha diu tu nhitng vin ban ctiia Nha nuéc ban hanh cho
du an nay ma Nha dau tu chua c6, trir nhiimg van ban thude dién
quan ly theo céc ché do mat, thong béo cho Nha déu tu cic noi
dung lién quan khac néu thiy cin thiét.

453

Céc ndi dung vé théng bio, béo céo da duge quy dinh tai cac diéu
khoan khéc cuia hop dong, cdc Bén c6 nghia vu thyc hién theo cac
diéu khoan do.

45.4

T chirc hop: Khi thay can thiét, mot bén co quyén dé nghi Bén kia t6
chitc cudc hop d& ban vé& cic van dé lién quan dén thuc hién hop
dong.
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Muc 17. Sw kién bét kha khang va phén chia rii ro

Piéu 46. 46.1 | Bt kha khéang c6 thé bao gbm nhung khéng giéi han, nhiing su

Sw ki¢n kién hay truomg hop bat thuong thude loai duge liét ké dudi day:
bat kha a) Chién tranh, tinh trang chién tranh (b4t k& c6 tuyén bd chién
khing tranh hay khong), su xdm lugc, hoat dong cia ké thu nude ngoai.

b) Vii khi dan duoc ciia chién tranh, vat liéu nd, phong xa hodc 6
nhiém do hoat dong phong xa, ngoai trr co thé quy ket cho viée
Nha du tu, Nha thdu st dung vii khi dan dugc, chit nd, phéng xa
va hoat dong phong xa.

c¢) Cac thién tai nhu dong dét, mua l6c, bdo hay hoat dong ciia nii
Iira, s6ng than.

d) Nhitng quyét dinh hay sur thay doi trong chinh sach, phéap luat cia
Nha nuée lién quan dén mét s6 linh vuc vé thué, tidn hrong va dt dai.

46.2 | Trong cac truong hgp xay ra su kién bat kha khang, khéng bén nao
phai chiu trach nhiém vé viéc khong hoan thanh cac nghia vu theo
hop dong.

46.3 | Thong bao v su kién bit kha khang va nghia vu clia céc bén trong
viéc khic phuc sy kién bét kha khang.

Trong trudng hop xay ra su kién bat kha khdng 1am can tré hoic
tri hodn viéc mot bén thuc hién cac nghia vu cia minh theo hop
dbng nay, bén do sé:

Théng béo ngay cho bén kia bang vin ban vé su kién bit kha
khang do.

Khong duoc quyén ngimg thuc hién theo hop ddng nay trong
pham vi 16n hon hodc trong thoi gian dai hon so véi anh hudng
cta su kién bat kha khéng do.

Ap dung moi nd Iyc cin thiét dé tiép tuc thuc hién nghia vu theo
hop ddng nay ngay khi co thé.

46.4 | Cac quyén lién quan dén sy kién bat kha khang:

Khi xay ra mot su kién bat kha khang, cic quy dinh sau day s&
dugc 4p dung:

a) Céc bén sé& thao luan nhim di dén nhét tri v& cach gidi quyet su
viée theo cac didu kién va didu khoan quy dinh trong hop ddng
nay. Néu trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir khi mot bén gui
thong bao dé nghi thao ludn cho bén kia, nhung bén gui thong bao
vén khong nhdn duoc ¥ kién phan hdi hodc khong thé dat duogc su
nhét tri thi s& 4p dung diém b khoan nay.

b) Bén chiu &nh huong bét loi ctia su kién bat kha khang c6 thé
chip dut hop dong bang cach théng bdo cho bén kia. Khi thong
bao chAm dut hop déng c6 hiéu luc thi quyén va nghia vu cta cdc
bén sé€ thue hién theo quy dinh cta phap luat va hgp ddng nay.

46.5 | Thanh toan khi xay ra su kién bat kha khang: Viéc thanh toén khi
xdy ra cac su kién bat kha khang duge thuc hién theo céc quy dinh
cua phép luat.
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Diéu 47. 47.1 | Rii ro trong qua trinh thue hién dy 4n duge cac bén xem xét déy
Phén chia di theo thuc té khach quan, phia CQNNCTQ c¢ trach nhiém ho
rii ro tro tim kiém giai phap nhim giam thiéu thiét hai cho Nha dau tu

khi gdp phéi rii ro khéng mong mubn.

47.2 | Khi gidp khé khin trong cong tac gidi phong mat bing du 4n BT
ma khong do 151 ciia Nha dau tu, nha nude ban giao mat bang du
an chdm lam anh hudng dén tién do thuc hién du 4n thi Nha dau tu
dugc didu chinh tién hop dong du an tuong Ung vdi khoang thoi
gian cham ban giao mat bing; cac chi phi phét sinh do ban giao
mit bang chdm s& dugc xem xét thanh toén trén co s¢ quyét dinh
phé duyét cia CQNNCTQ.
473 | Rui ro tir thi truong bat dong san:
a) Truong hop giao dat thanh toan dy an BT dung tién do thi Nha
dAu tu chju trach nhiém toan bd vé riii ro trong viéc kinh doanh bét
dong san, CQNNCTQ khong cé nghia vu chia s¢ rui ro nay cung
v6i Nha dau tu.

b) Truong hop giao dét thanh toan du 4n BT cham tién d6 khong
do 151 cia Nha dau tu, gay khé khin cho viéc kinh doanh bét dong

san thi CQNNCTQ co6 trach nhiém cung véi Nha diu tu tim
phuong an giai quyét nham han ché thiét hai cho ca hai bén.

474 | Céc rui ro khac: Tuy vao didu kién cu thé & timg truong hop,
CQNNCTQ cung v6i nha dau tu s€ tiep tuc dam phan chia sé rui
ro nham han ché thiét hai cho ca hai bén.

Muc 18. Ché d ké toan

Bié}l 48. 48.1 | Céc bén c6 nghia vu tudn thi cic nguyén tic, thi tuc quy trinh ké
Ché d¢ ké toan, thdng ké, hé thong s6 sdch, chiing tir bdo céo tai chinh theo
todn quy dinh ctia phap luét ddi véi tt ci céng viée lién quan dén thuc
hién ddu tu xdy dung va khai thac cong trinh dy an.

482 | Nha dau tu thuc hién cong khai bdo_céo tai chinh, bdo cao kiém
toan theo quy dinh ctia Phap luét; dong thoi giri CQNNCTQ 01
(mét) bd phd td céd chitng thuc de theo doi, quan ly.

483 | Nha déq tu va cac Nha thdu tham gia thuc hién du 4n phai chép
hanh ché dd ké toan theo quy dinh cia Nha nudec.

Muc 19. Dy an khac

bicu 49. 49.1 | Théng tin vé dy 4n khéc:

D 1,1"{111 a) Tén Dy an khéc: Du 4n diu tu ha tang khu ,dc“) thi méi - Khu s6
khac 05, s6 09 thudc Khu d6 thi phia Nam thanh phé Béc Giang.
b) Dia diém thuc hién du 4n khac: Thanh phd Béc Giang, tinh Bic
Giang.

¢) Muc dich ctia Dy an khac: Tao ra ngudn thu dé thu héi vén cho
Du an: Xay dung DT289 kéo dai (doan tir thi trén Chil di Pong
Dinh, ndi QL31 v6i PT293); duong Nguyén Thi Minh Khai kéo
dai; hé thdng tiéu thoét nudc va giao thong khu A, B thude Khu dod
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thi phia Nam thanh phé Béc Giang theo hinh thirc hop dong Xay
dung - Chuyén giao (BT).

Xay dung hoan chinh ha tang ky thuét: Khu sb 05, s6 09 thudce Khu
d6 thi phia Nam thanh pho Bic Giang theo dung quy hoach chi tiét
dugc duyét; tao ra quy dat ¢, quy dat thuong mai, dich vu déap ing
nhu cau cho nhin dan trong khu vuc; dép tmg muc tiéu phat trién
kinh té xa hoi cho thanh phé Bic Giang va tinh Bic Giang.

d) Quy mo: Diu tu xdy dung hoan chinh ha tang k¥ thuét khu sb
05, s6 09 vai dién tich khoang 42,5ha thudc Khu d6 thi phia Nam
thanh phd Bic Giang theo ding ndi dung chip thuan dau tu du 4n.
Nha déu,tu dwoc quyén kinh doanh trén phén di@n tich khoang
12,5ha dat & (phén 16, ban nén) ma nha nudc giao dé thanh toan du
an BT theo ding quy dinh ctia phap ludt, dung quy hoach duoc
duyeét.

d) Dic didm khu dét dugc giao thuc hién Dy 4n khac: Khu dét
chua GPMB, di ¢6 quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000.

49.2 | a) Dy 4n khdc dugce thuc hién theo céc quy dinh cua phép ludt vé
dau tu, xay dung va cac quy dinh cia UBND tinh Bic Giang.

b) Noi dung diu tu du an khac phai phil hop véi quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 dugce chp c6 tham quyén phé duyét.

49.3 | Thoi gian thuc hién du 4n khac t6i da 05 nim (bao gdm ca thoi
gian kinh doanh) va trién khai dong thoi cung v6i dy 4n BT. Dy 4n
khac duge CQNNCTQ xem xét gia han khi tién d6 thuc hién chdm
khéng phai do 16i ctia Nha dau tu.

Tién do cu thé theo hd so du an khac duoc chip thuan du tu.

49.4 | CQNNCTQ c6 trach nhiém:

a) Theo doi, don dbe, giam sgit va kiém tra tién dd thuc hién cong
tac 14p quy hoach, chuén bi dau tu,... theo quy dinh hién hanh.

b) 5 trg Nha dau tu trong qud trinh tién hanh cac thu tuc trién
khai dau tu, khai thac du an khac.

c) Thyc hién viée bdi thuong, GPMB khu dit va giao dét cho Nha
dau tu theo quy dinh.

d) Céc quyén va nghia vu khac (néu c6) theo quy dinh cta phap
luat hién hanh va cac quy dinh cia tinh Bic Giang.

e) Cac quyén va nghia vu khac (néu c0) theo quy dinh cua phap
luét hién hanh va cac quy dinh cua tinh Bac Giang.

49.5 | Nha dAu tu c6 trach nhiém:

a) T chiic chirc lap, trinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500.
b) Ung truée kinh phi bdi thudng, gidi phong mit bang theo quy
dinh.

¢) Dam béo ty 18 vén chd sé hitu trén téng vén diu tu du 4an khac
theo quy dinh ctia phap luit.
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d) Thyec hién céc tht tuc dau tu (14p, trinh, thAm dinh phé duyét du
an dau tu) theo quy dinh hién hanh.

e) Céac quyén va nghia vu khic theo quy dinh ciia Phap Iuat hién
hanh va cac quy dinh ciia UBND tinh Bac Giang.

f) Nha dé“}u tu khong phai thuc hién trinh tu, tl}ﬁ tuc quyét dinh chua
trrong dau tu va ky quy theo phap luat vé Pau tu dé thuc hién du
an khac.

Muc 20. Piéu chinh, bd sung va chim dirt hop dong

Diéu 50. | 50.1 | Cac trudng hop didu chinh, bd sung hop ddng:

biéu a) Do didu chinh dv 4n; didu chinh thoi gian thue hién hop ddng
chinh, b6 du 4n; khi thiét ké co s& duge thay dbi, diéu chinh; khi didu chinh
Sung hop TMDT; khi co cdu vdn, tién d6 huy dong vén thay dbi theo céc
dong quy dinh ctia hop ddng nay.

b) Khi ¢6 su kién bét kha khang hodc cac su ¢ cong trinh xay ra
khong do 101 ciia Nha dau tu nhu da quy dinh tai Hop dong.
c) Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

50.2 | Céac ndi dung diéu chinh, bé sung hop dong nay phai dugc cac Bén
thong nhit va ky Phu luc b sung hop dong trén co s& dam béo
quyen loi hop phéap cia cac Bén.

Bié}l 51. 51.1 | Hop ddng chédm dirt trong céc trudng hop sau:

Chﬁm}_d""t a) Hai Bén ddng ¥ chidm dut hop déng, trong trudng hop nay, hai
hop dong Bén s& thoa thudn cac diéu kién va thoi han chim dut.

b) M6t Bén vi pham bat ky quy dinh pao trong hop df)ng nay
nhung khéng cé hanh doéng tich cuc dé stra chita khic phuc vi
pham do trong thoi han ba muoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duoc théng bao cta Bén kia vé viéc vi pham va yéu clu sta
chita, khic phuc vi pham.

c) Cac Bén hoan thanh moi quyén va nghia vu theo quy dinh tai
hop dong nay.

d) Do xay ra truong hop Bat kha khang quy dinh tai hop ddng nay
lam cho bat ky Bén nao khéng thé tiép tuc thuc hién dugc cac
nghia vu ctia minh theo hop ddng nay.

e) Va cac truong hgp khac theo quy dinh hién hanh cia phéap luét.
f) Khi xay ra cac truong hop ‘Chf,llll dit hop ddng, cac bén tién hanh
thu tuc thanh ly hop dong bang Van ban. Viéc thanh ly hop dong
phai dugce thuc hién xong trong thoi han chin muoi (90) ngay hoac
mot thoi han dai hon do cac bén thoa thudn k& tr ngay xay ra
truong hop chadm dut hop dong theo quy dinh tai Dicu nay.

1.2 Quyén nghia vu mdi bén khi cham dirt hop ddng:

Khi xdy ra cac truong hop chim dut hop ddng, céc Bén sé& tién
hanh thao luén va dé xuft cic phuong an xir ly phu hop trén
nguyén tic hop tac, cling chia s¢ loi ich va rui ro, giam thicu t6i da
thiét hai va tuéin tha nguyén tic quy dinh tai cAc khoan nay.
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Trudng hop chdm dirt hop déng do 16i ctia CQNNCTQ, ngoai trach
nhiém theo quy dinh ctia hgp dong nay, CQNNCTQ co trach nhiém
bdi thuong cho Nha dau tu trén co sé théng nhét gitra hai bén.

Truong hgp cham dit hop ddng do 16i cia Nha dau tur thi Nha dau
tir phai chiu toan bd cic thiét hai, tdn thit ma Nha diu tu da chi
phi d& thuc hién hop ddng va bdi thudng cac chi phi do
CQNNCTQ thyc hién dén thoi diém chim dit hop dong.

Piéu 52.
Trinh tw
thu tuc
chim dit
hop df'ing

52.1

Céc bén thuc hién theo trinh tu, thii tuc dudi ddy dé chdm dut hop
dong:
a) Bén du dinh chdm diit hop déng trong céc truong hop quy dinh

phai gui théng bao bang van ban cho Bén kia vé dy kién chdm dit
hop déng, trong d6 xé4c dinh rd can cir chdm dit hop dong.

b) Trong thoi han 30 (ba muoi) ngdy, hodc thoi han khac do cac
bén thoa thuan tai thoi diém dé, ké tir ngay théng béo, cac Bén
phai td chirc- cudc hop véi sy tham gia ctia ngudi cd thAm quyen
cia cac Bén vé viée giai quyét cac su kién cham dat hop dong.
Trong trudong hop cic bén dat dugc théa thuin vé viéc thyuc hién
cac cong viée hodc ké hoach dé gidi quyét cac su kién chidm dat
hop ddng, théng bao chim dirt hop ddng nay s& hét hiéu luc.

c) Trong truong hop cac Bén khong dat dugc thoa thudn hodc
thong nhit vé viéc giai quyet cac su kién cham dut hop dong, Bén
du kién chidm dut hop dong c6 thé cham dirt hop dong bang viée
gt thong bao chinh thire t6i Bén kia va Bén cho vay vé viéc chim
dat hgp ddng nay. Trong trudng hop d6, hop ddng s& duge chdm
dat vao ngay cua thong bdo d6 hodc ngay duoc xdc dinh trong
thong bao.

52.2

Khiéu nai ddi v6i chim dut hop dong: Céc Bén cé quyén khiéu nai
doi voi cac quyét dinh cia Bén kia lién quan dén viéc cham dat hop
dong trude thoi han theo cée quy dinh cua phap ludt hién hanh.

52.3

Ké tir ngay CQNNCTQ thong bao chim dut hgp dong hoiic Nha diu
tur quyet dinh chidm dat hop dong, cac Bén thoa thuin thong nhét
quyén va nghia vu trong viéc chim dat hop déng, Nha dau tu c6
trach nhiém ban giao ngay toan b cong trinh du 4n cho CQNNCTQ.

524

Hop ddng nay s& hét hiéu luc trong cic trudng hop sau:

Sau khi hét thaoi han hop déng nay.

Cac truong hop chdm dut hgp ddng trude thoi han theo quy dinh
cuia hop dong nay.

Muc 21. Vi pham hop ddng va phat vi pham

biéu 53. 53.1 | Néu bit ky Bén nao khong thuc hién bét ky nghia vy ndo ciia minh
Vi pham theo quy dinh tai hop dong nay, thi Bén d6 sé& bi coi 1a di vi pham
hop dong hop dong trir trudng hop Bén vi pham cé thé khic phuc vi pham
va phat vi d6 trong thoi han hop 1y theo théng béo vé viée vi pham va yéu
pham ciu sira chita, khic phuc vi pham do Bén bi vi pham dua ra. Ngoai

37




A =

viéc phai khic phuc vi pham, Bén vi pham van s& phai chiu trach
nhiém bo: thuong cho Bén bi vi pham va bén thir ba (néu c6) toan
bd céac tdn thit va thiét hai vat chét thuc té phat sinh do hanh vi vi
pham gay ra.

53.2

Trong truong hgp mot Bén dua ra thdng bio v& yéu céu sira chita,
khic phuc vi pham va Bén kia khong chp nhén 1y do va thoi han
khac phuc stra chita vi pham trong thong b4o nay thi Bén kia c6
quyén phan dbi trong thoi han nim (5) ngay lam vige ké tir ngdy
nhan dugc théng bao. Cac Bén sau do s& thao ludn vén dé trén tinh
thin thién chi nhim giai quyét tranh chip, bat déng lién quan dén
yéu cau sira chita, khic phuc vi pham néu trong Théng béo.

533

Phat vi pham tién d6 hop dong:

a) Trur truong hop bét kha khang va cac nguyén nhan khach quan
khéng phai do 16i nha déu tu, néu Nha dau tu khong thyc hién mot
phan hay toan b ndi dung cong viée theo hop ddng sau 20 ngay
k& tir khi CONNCTQ ¢6 théng bao dén dbc tién do, ma nha dau tu
khéng thue hién céc cong viéc dd qua thoi han da néu trong hop
dong thi CQNNCTQ c6 thé khéu trir vao gia hop déng mot khoan
tién bdi thuong tuong ung véi 1% gia tri phan viéc cham tién d6
tinh cho mdi tudn. CQNNCTQ sé& khiu trir dén tbi da 12% gia tri
phé“m viéc cham tién d6. Khi dat dén mirc t6i da, CQNNCTOQ co
thé xem xét chdm dirt hop dong.

b) Trong truong hop, Nha dAu tu chudn bi da nguon von theo ding
quy dinh cta hop dong nay ma CQNNCTQ trién khai vuéng méc
trong cong tac GPMB dan dén chdm ban giao mit bang cho Nha déu
tu lam kéo dai tién do thi cong cong trinh thi Nha dau tur duge gia han
tién do va hudng 14i vay theo quy dinh véi thoi gian twong tmg.

Mue 22. Cac quy dinh chung

Diéu 54.
Cac quy
dinh
chung

54.1

Loai hop dong ap dung: Hop dong nay 1a hop ddng X4y dung -
Chuyén giao (BT).

54.2

Ngon ngii: Hop ddng bao gdbm cac phu luc kém theo, duoc lap bang
tiéng Viét. Bat ky ban dich clia mot phin hoic toan bé hop dong
nay, cac phu luc kém theo sang bét ky mdt ngdn ngit ndo khac chi
c6 gi tri tham khao. Trong bét ky trudng hop nao, ban tiéng Viét
ctia hop ddng nay sé& c6 gia tri 1a ban duy nhét dugc ap dung.

54.3

Luét didu chinh: Hop ddng nay duge didu chinh boi hé théng phép
Juat Viét Nam.

Tét ca cac van dé lién quan’dén gidi thich, thuc hién, vi pham, thiét
hai va giai quyét tranh chap theo hop dong nay duoc diéu chinh
badi hé thong phap ludt Viét Nam.

54.4

Truong hop Nha nude (Chinh phu hogc Quoc héi) ban hanh van
ban quy pham phap luat thay thé hoic didu chinh cac vin ban lién
quan cé trong hop ddng nay thi cc bén théa thuén théng nhét ap
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dung pht hop véi cac vin ban noi trén; Trong moi trudng hop
UBND tinh Bic Giang 14 co quan quyét dinh ap dung van ban quy
pham phép luat cho hop ddng nay, trén nguyén tic ddm bao quyén

loi va nghia vu ciia céc bén.

54.5 | Cac bén cam két s& nd lyc dé tién hanh moi cong viéc va tao diéu
kién thuén loi dé hoan hanh hop dong nay, mdi bén s& cung cp va
ky tiép céc tai lidu cin thiét ma bat ky mét bén nao khéc ¢ yéu
cau mdt cach hop 1y dé dat duge muc dich ciia hop dong va thuc
hién cac quy dinh cta hgp ddng nay. Trong khi thwc hién cac
nghia vu va trach nhiém ctia minh theo hop ddng, mdi bén s& co
nghia vu phai hanh dong mot cach thién chi.

Piéu 55. 55.1 | Cac bén théng nhét thyc hién cac diéu khoén trong hop ddng nay;

Diéu trong qua trinh thyc hién néu c6 khé khin vuéng méc, co sy thay
khodn thi doi ndi dung hop dong cic bén trao dbi, ban bac, théng nhat diéu
hanh chinh cho phi hop.

55.2 Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy Nha ddu tr cung cép Bao
lanh thuc hién hgp dong cho CQNNCTQ.

Thoi han cung cAp Bao lanh thuc hién hop ddng trong vong 7 ngay
lam viée ké tir ngay 2 bén ky két hop dong; sau thoi han trén néu
Nha déu tu khéng ndp thu bao lanh ctia Ngan hang dé bao dim
nghia vu thuc hién hop déng thi hop dong da ky giita cac bén sé bi
chém diit va khong c6 hiéu luc.

Hop dong nay duogce 1ap thanh 10 ban c6 gid tri phép 1y nhu nhau, UBND tinh Béc
Giang gitt 01 ban, S& Ké hoach va Pau tu 01 ban, co quan quén 1y thue hién hep dong du
an 03 ban, Nha dau tu gitr 05 ban./.

PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CAC BEN KY KET HOP PONG
CO QUAN NHA NUOC CO THAM QUYEN
__UBND TINH BAC GIANG
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

BIIEN BAN PAM PHAN HQOP PONG
S6: /2018/DPHP.BT
Dy dn xdy dung DT289 kéo dai (doan tir thi trin Chii di Péng Dinh, nbi QL31
voi DT293); duwong Nguyén Thi Minh Khai kéo dai; hé thong tiéu thoat nuéc

va giao thong khu A, B thude Khu dd thi phia Nam thanh phd Bic Giang theo
hinh thire hop dong Xiy dung - Chuyén giao (BT)

Hom nay ngay 04 /8/2018, tai tru s6 UBND tinh Béc Giang, chiing t6i goém:

1. Co quan nha nwéc ¢6 thim quyén ky két hop dong du an

- Tén giao dich: UBND tinh Bac Giang.

- Nguoi dai dién: C)ng Lai Thanh Son.

- Chtre vu: Pho Chu tich UBND tinh.

- Dia chi: S6 82, dudng Hung Vuong, TP Béc Giang, tinh Béc Giang,

- Dién thoai: 0204 3854 224, Fax: 0204 3855 012

2. Nha dau tu:

- Tén giao dich: Lién danh Céng ty ¢6 phan dau tu 379 va Cong ty ¢6 phin —
Tong cOng ty co khi xdy dung Thang Long:,

Thanh vién thiv nhit: Cong ty ¢é phin diu tw 379:

+ Nguoi dai dién: Ong Nguyén Héng Quan.

+ Chtie vu: Giam dbe.

+ Dia chi: Dudng Nguyén Doin Dich, Tran Nguyén Han, TP Bic Giang,

+ Dién thoai: 0204 6250 379,

Thanh vién thiv hai: Céng ty Co phin - Tong cong ty co khi xdy dung
Thing Long:

+ Dai dién: Ong L& Hong Chién.

+ Chtre vu: Chi tich hdi dong quan tri

+ Dia chi: Thon C6 Dién, xa Hai Bdi, huyén Dong Anh, TP Ha Noi.

+ Dién thoai: 024 39516678 Fax: 024 39516680

3. Noi dung dam phan:

Trén co so két qua lua chon nha dau tu, noi dung Dy thao hop dong du 4n xéy
dung DT289 kéo dai (doan tir thi trdn Chii di Dong Dinh, ndi QL31 vai BbT293);
duong Nguyén Thi Minh Khai kéo dai; hé lhong tiéu thoat nude va giao théng khu
A, B thude Khu d6 thi phia Nam thanh phd Béac Giang theo hinh thic hop déng

Xéy dung - (,huyen giao (BT) va cde tai li¢u c6 lién quan, ching t6i cing nhau dam
phan mot s6 ndi dung trong Du thao hop dong du an nhu sau:

. Cdc ndi dung dam phan:
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- Quy dinh vé viéc co quan quan ly nha nu6c tham dinh nhiém vu Khéo sat, |
lap thiét ké BVTC-DT va cdm coc giai phéng mit bang tai muc 18.1 Didu 18 cla |
Du thao hop déng; |

- Quy dinh vé viée xin cha truong cua CQNNCTQ khi dleu chinh, bb sung
thiét ké ban vé thi cong khong thudc cic truong hop Thay doi thiét ké co so va
ndi dung cua du an dugc phé duyét; thay do6i vé dia chat cOng trinh, tai trong
thiét ké, glal phap két cau, vat liéu sir dung cho két cdu chiu luc, bién phap to
chuc thl cong c6 anh huomg dén an toan chiu luc ctia céng trinh nhu’ng lam vuot
chi phi xay lap trong du todn thiét ké duoc phe duyét tai muc 17.3 Diéu 17 cia
Du thao hop dong,

- Quy dinh Ve viéc thanh toan, quyét toan du 4n BT tai muc 27.1 Diéu 27
ctiia Du thao horp dong,

- Yéu ciu vé thoi gian bdo hanh cong trinh 1én hon mic tbi thiéu theo quy
dinh ciia phap luat v& Xay dung tai muc 32.1 Diu 32 cta Dy thao hop ddng;

- Quy dinh vé viéc phan chia rii ro trong cdc trudong hop nha nudc chim
ban giao mat bang du an khong do 101 ctia nha dau tu; thi trrong bét dong san
bat lgi cho viéc kinh doanh cua nha du tu tai cdc muc: 47.2, 47.3 Diéu 47 cla
Du thao hop déng.

3.2. N6i dung hai bén dam phén, théng nhit:

- Tham dinh nhiém vu khao sat, 14p thiét k& BVTC-DT va cdm coc giai
phéng mit bing du an: CQNNCTQ giao cho S& Giao thong van tai cha tri, phéi
hop véi S¢ Xay dung va cac co quan lién quan tham dinh nhlem vy, du toan chi
phi khao sat, lap thict ké BVTC-DT va cim coc GPMB du 4n lam co sé dé Nha
dau tur phé duyét;

- Piéu chinh thiét ké ban v& thi cong khong lam thay doi thlet ké co s va
ndi dung cua du an duogc phe duyét; khong thay dbi ve dia chat cong trinh, tai
trong thiét ké, giai phap két cau, vat liéu st dung cho két cau chiu luc, bién phap
td chire thi cong c6 anh huéng dén an toan chiu luc cta céng trinh nhung lam
vuot chi phi x4y lap trong dy toan thiét ké dugc phé duyét thi Nha dau tu phai
dugc su chdp thuan chu truong trude khi thue hién didu chinh;

- Quy dinh thanh toén, quyét toan du 4n BT tai muc 27. 1 Diéu 27 ctia Du théo
hop dong: Hién nay Luat Quan 1y, sir dung tai san cong so 15/2017/QHI4 ngay
21/6/2017 da co hiéu luc; cac quy dinh, hucmg din méi vé viée sir dung tai san
cong thanh toan du an BT theo Luét Quan ly, sur dung tai san cong chua dugc ban
hanh. Vi vdy, dé viéc thanh toan, quyét toan du an BT dam béo tuan thu quy dinh
phap luat, hai bén théng nhét quy dinh chung ndi dung thanh toan, quyét toan dir 4n
BT thuc hién theo Luat Quan ly, st dung tai sin cdng niam 2017, Nghl dinh
63/2018/ND-CP va cac quy dinh cua phap luit hién hanh Ve st dung tai san cong
dé thanh toan cho nha dau tu khi thue hién du 4n theo hinh thiic hop dong BT.

- V& thoi gian bao hanh cong trinh dy an: Trong Du théo hop dong dy 4n,
viéc quan 1y hop dong du 4n, glam sat chit luong cong trinh du 4n dugc phla
CONNCTQ thyc hién trong tat ca cac khau: Khao sat, thiét ké, thi cong va
nghiém thu cong trinh, dam bao yéu cau chat lucmg theo quy dinh cua phap luét.
Thong nhét v6i dé nghi cta nha dau tu gm’ nguyén thoi gian bao hanh céng trinh

du an 13 12 thang theo ding quy dinh cta phap luat. )
/U/ 2
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- Phén chia rui ro trong cac truong hO‘p chdm ban glao mit bang du én khong
do 16i ctia nha dau tu; thi trudng bAt déng san bét loi cho viée kinh doanh ctia nha
dau tu:

+ Dbi voi rui ro khi nha nuée chdm ban giao mét bang khong do 16i ctia Nha
dau tu thi Nha dau tu duoc didu chinh tién hop dong tuong tmg véi khoang thoi
gian chim ché, dong thoi nhitng chi phi phét sinh do ban giao mat bing chim s&
duoc xem xét thanh toan trén co s& quyet dinh phé duyét cia CONNCTQ.

+ Poi véi mii ro tir thi truong bat dong san: Nha dau tu chiu toan b rii ro
trong viéc kinh doanh bét dong san khi CQNNCTQ giao d4t thanh todn du an BT
dung tién 6. Truong hop CQNNCTQ giao d4t thanh toan du 4n BT cham tién do
khong do 16i ctia Nha déu tu, gdy khé khin cho viéc kinh doanh bt dong san thi
CQNNCTQ c6 trach nhiém cing v6i Nha ddu tu tim phuong an giai quyét nham
han ché thiét hai cho c hai bén.

Nhlmg noi dung da thong nhét & trén s& lam co s& dé hai bén hoan thién hop
ddng du 4n, ky két hop ddng du 4an. Bién ban dam phan hop dong du 4n dugc lap
thanh 10 ban c6 gid tri phap 1y nhu nhau, UBND tinh Bic Giang g1u 01 ban, S& K¢é
hoach va Piu tur 01 ban, co quan quan ly thuc hién hop dong du 4n 03 ban, Nha
dau tu gift 05 ban./.
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